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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zt)

1. SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2022 - 01.01.2021 - 01.01.2022 - 01.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021
I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw,
2 922 45 294
towardw i materiatéw 3 > 2 7 222 10 339
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3951 4 449 867 1002
lll. Zysk (strata) brutto 3 494 4394 766 989
IV. Zysk (strata) netto 2830 3559 621 801
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt / 105 130
EUR) ' ' 0,23 0,30
VI. Przept ieniezne netto z dziatalnosci
zeptywypienicz za ! (10 639) (16 557)
operacyjnej (2 334) (3727)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (12 507) (26) (2 744) (6)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 8 o8] 9977 1904 2246
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (14 465) (6 606) (3173) (1 487)
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021
X. Aktywarazem 492 769 456 761 106 363 98 977
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 288 198 260 918
62 207 56 540
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 87 514 80 335 18 890 17 408
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 200 684 180 583 43 317 39 131
XIV. Kapitat wiasny 204 571 195 842 44156 42 438
XV. Kapitat zakfadowy 135 005 135 005 29 140 29 255
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700 100 2700 100
XVI. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 76 73 16 16

/ EUR)
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Wybrane pozycje S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2022 r.:

4,6525 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2021 r.: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S$§rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochoddéw oraz s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2022 r.: 4,6472 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2021 r.: 4,5721
PLN/EUR.

12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota  01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021

Przychody ze sprzedazy 1.6.2. 32922 45 924
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3. 25786 37 512
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7136 8 412
Koszty sprzedazy 1.6.2. 1926 2 350
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.2. 1356 1627
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4. 101 35
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5. 4 21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3 951 4 449
Przychody finansowe 1.6.6. 3 2
Koszty finansowe 1.6.7. 459 56
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3494 4 394
Podatek dochodowy 1.6.8. 664 835
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 2830 3 559
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 2 830 3 559
Zysk (sfrofo). netto przypadajgcy akcjonariuszom 77 0
niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 2903 3 559

dominujgcej
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Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) netto 2830 3559
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére mogg by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne 0 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek <;Iochod_owy od innych~ catkowitych dochoddw, ktdére nie 0 0
mogq by¢ przeniesione do wyniku
Poglo’fek qoqhodowy od 'innych catkowitych dochodéw, ktére mogag 0 0
by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 2830 3 559
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki 2830 3 559

dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ]

Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 58 742 44 871
Rzeczowe aktywa trwate 1 009 1053
Warto$ci niematerialne 9 11
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosciinwestycyjne 42 729 30 222
Akcjeiudziaty 24 24

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

dtugoterminowe 1100 1100
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 863 12 461
Aktywa obrotowe 434 027 411 890
Lapasy 1.6.9. 235 499 217 143
Naleznosci z tytutu umow z klientami 37 187 30 455
Nole;no§c.| z ‘r,y’ru’ru dos"row i ustug oraz pozostate 1.6.10. 67 432 55918
naleznos$ci krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 93 909 108 374
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 26 600 17 383
Akfyyvo obroque inne r?|2 aktywa trwate lub grupy do ’ 434 027 411 890
zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywarazem 492 769 456 761
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Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021

Kapitat wiasny 204 571 195 842
Kapitat podstawowy 135 005 135 005
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalne;j 6948 6948
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe zwyceny 0 0
Zyski zatrzymane: 43 938 35 209
Inne udziaty kapitatowe 0 0
KOpITO’f .vv’ros.ny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 185 892 177 163
dominujgcej
Udziaty niedajgce kontroli 18 679 18 679
Zobowigzania 288 198 260 919
Zobowiqgzania dtugoterminowe 90 104 80 335
Rezerwaz tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 854 20 556
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 69 507 59 036
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Zobowiqgzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 711 711
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

. . X 32 32
zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiqgzania krétkoterminowe 1.6.12. 198 094 180 583
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 11739 11770
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 9 043 9 042
Pozostate zobowigzania finansowe kréotkoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 299 337
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
ZobOWquon]o z Ty‘ru’ru dosjow i ustug oraz pozostate 177 012 159 434
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiqzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Zoboqu-qnlq krotkoiermn.'lowe inne niz zwigzane z 198 094 180 583
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy
Pasywa razem 492 769 456 761
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 494 4 394
Korekty: -13 282 -20 951
Amortyzacja 45 21
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -3 0
Koszty z tytutu odsetek 432 -596
Przychody z odsetek 0 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 985 835
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapaséw -18 356 6 581
Zmiana stanu naleznosci -17 535 -12 079
Zmiana stanu zobowigzan 23 676 -22 515
Zmiana stanu rezerw -2 526 6802
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -9 787 -16 557
Zaptacony podatek dochodowy -852 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -10 639 -16 557
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow frwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosciinwestycyjnych -12 507 -49
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Oftfrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 23
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -12 507 -26
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 10 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 10 390 0
Sptaty kredytdw i pozyczek -692 0
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -38 0
Odsetki zaptacone -979 -23
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8 681 9 977
fén;mzcll(sggsvzt:u srodkow pienieznychiich ekwiwalentow bez 14 465 -6 606
Zr,T.\iqno stanu srodkow pienieznychi ich ekwiwalentow z tytutu 0 0
roznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznychi ich ekwiwalentéw -14 465 -6 606
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczatek okresu 108 374 41 923
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 93 909 35 317
w tym o ograniczonej moZliiwosci dysponowania 26 600 23 466




1.5  SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN
W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Za okres 01.01-31.03.2022

Kapitat
Kapitat ze wiasny .
sprzedazy Pozostate przypadaj
Kapitat " . N Zyski qcy . Udziatly
. akciji Akcje kapitaty ; . Inne vdziaty . .
Opis podstawo A zatrzyma akcjonariv R niedajace Razem
powyzej ich witasne (-) rezerwowe kapitatowe .
wy wartoéci 7 wycen ne szom kontroli
. . wyceny jednostki
nominalnej L
dominujagc
ej
Saldo na
poczatek 135 005 6 948 0 0 35209 177 163 0 18 679 195 842
okresu
Korekty
biedow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzedni
ch
Saldo na
poczqfek 135 005 6948 0 0 35209 177 163 0 18 679 195 842
okresu po
zmianach
Zysk
(strata) 0 0 0 0 2830 2830 0 0 23830
netto
Inne
catkowite
dochody 0 0 0 0 0 0 0 0 0
netto
Catkowite 0 0 0 0 2830 2 830 0 0 2830
dochody
Emisja 0 0 0 0 0 0 0 0 0
akdji
yDyW'de”d 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne 0 0 0 0 5898 5898 0 0 5898
zmiany
Razem
zZmiany w 0 0 0 0 8729 8729 0 0 8729
kapitale
wiasnym
Saldo na
koniec 135 005 6 948 0 0 43938 185 892 0 18 679 204 571

okresu
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Za okres 01.01-31.12.2021

Kapitat ze Kapitat Razem
X wiasny
sprzedazy rzypadal
. akciji Pozostate . przyp Inne .
Kapitat L . . N Zyski qcy . Udziaty
. powyzej Akcje kapitaty ; . uvdziaty . .
Opis podstawo . zatrzyman akcjonariu . niedajace
ich witasne (-) rezerwowe kapitatow X
wy rtosci e szom kontroli
wartosci Z wyceny jednostki
nominalne -
. dominujac
] e
Saldo na
poczatek 135 005 806 0 37 409 27 074 200 294 0 0 200 294
okresu
Korekty
biedow laf 0 0 0 0 0 0 0 2002 2002
poprzedni
ch
Saldo na
poczqtek 135 005 806 0 37 409 27074 200 294 0 2002 202 295
okresu po
zmianach
Zysk
(strata) 0 0 0 0 24 812 24 812 0 -72 24 740
netto
Inne
catkowite
dochody 0 0 0 0 0 0 0 0 0
netto
Catkowite 0 0 0 0 24812 24812 0 72 24740
dochody
Emisja 0 0 0 0 0 0 0 16750 16750
akgciji
eyw'de"d 0 0 0 0 2780  -27830 0 0 -27830
Inne
. 0 6142 0 -37 409 11 153 -20 113 0 0 -20 113
zZmiany
Razem
zmiany w 0 6142 0 -37 409 8135 23131 0 16678 -6 453
kapitale
wtasnym
Saldo na
koniec 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842

okresu

11
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1.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.61 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Deweloper za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Deweloper za okres
3 miesiecy zakohczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarcze] przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej
Deweloper na dzien 31 marca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z
dziatalinosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2022 roku oraz 31 marca 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia Srdodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktdre
zastosowano  przy sporzqgdzaniu  rocznego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku. W | kwartale 2022
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania  wartosci  aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto wszystkie spdtki bezposrednio i
posrednio zalezne od Spdtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.. Spdtki stowarzyszone
wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.
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1.6.2 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYINE]

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Koszty rodzajowe 43 889 33 431
Amortyzacja 45 21
Zuzycie materiatdw i energii 953 2214
Ustugiobce 4] 642 30 027
Podatki i optaty 147 305
Koszty wynagrodzeh 535 418
Swiadczenia pracownicze 116 87
Pozostate koszty rodzajowe 451 359
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 0 0
Zmiana stanu produktéw -16 483 7 381
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 1663 677
Koszty sprzedazy -1 926 -2 350
Koszty zarzqgdu -1 356 -1 627

Koszt wiasny sprzedazy 25 786 37 512
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1.6.3 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis

01.01.-31.03.2022

01.01.-31.03.2021

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Refaktury

Wycena nieruchomosciinwestycyjnych do wartosci godziwe;j

Rozwigzanie rezerw

ol Neol NN Ne]

e NeoNNoNNe

Kary i odszkodowania

O
oo

3

~

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

Nadwyzki inwentaryzacyjne

Inne tytuty

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-)

Zysk z okazyjnego nabycia

oO|jlo|lOoO|l MO lO|O|O| O

oOjlo|lOoO|INM|OJO|O|O| O

Pozostate przychody operacyjne

101

w
(4]

14



Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.4 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosciinwestycyjnych do wartosci godziwe;j 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostkizaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 0 0
Darowizny 0 0
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 0 0
Inne tytuty 4 11
Szkody majgtkowe 0 0
Koszty sqdowe 0

Koszty refaktur 0

Odszkodowania 0 10
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0

Strata ze zZbycia niefinansowych aktywow trwatych 0

Pozostate koszty operacyjne 4 21
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.5 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis

01.01.-31.03.2022

01.01.-31.03.2021

Odsetki

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych

Dywidendy

Pozostate przychody finansowe

Wycena instrumentéw finansowych do wartoéci godziwej

Przychody finansowe

WOl w|lo|lo|lo|oOo | O

N]J]O|lO|O|lO|O|O | N

1.6.6 KOSZTY FINANSOWE

Opis

01.01.-31.03.2022

01.01.-31.03.2021

Odseftki

459

51

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi

Strata ze zbycia aktywdw finansowych

Odpisy aktualizujgce

Pozostate koszty finansowe

Wycena instrumentdw finansowych do warto$ci godziwej

[eRNoRNoNNoNNe)

OO | OO |,

Koszty finansowe

459

56
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.7 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Biezgcy podatek dochodowy 378 20
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 378 20
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym 0 0
Odroczony podatek dochodowy 607 814
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (+) 1259 958
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 0 190
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych (-) 652 333
Podatek dochodowy 985 835
1.6.8 ZAPASY

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Materiaty warto$¢ bilansowa 4 2
Towary wartos¢ bilansowa 3 3
Potprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 0 0
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 214 552 178 366
Ukonhczone lokale wartoé¢ bilansowa 20 940 38 948
Lapasy 235 499 217 320
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.9 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umodw z klientami netto 12 803 8842
Naleznosci handlowe przed odpisem 13018 9057
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 214 214
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdéw, ceti ubezpieczen spotecznych 20 538 19 577
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 10 10
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 10 10
Kaucje zinnych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 29 778 23 416
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 29 778 23 416
Inne nalezno$ci warto$¢ bilansowa 146 628
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci warto$¢ przed odpisem 146 628
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 63 276 52 473
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.10 INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 93 909 108 374
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 63 276 53 573
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 63 276 52 473
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 7 0
Akcjeiudziaty w jednostkach 24 24
Akcjeiudziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcjeiudziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdtkontrolowanych 24 24
Aktywa finansowe 157 192 161 972
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Zobowiqgzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 79 560 69 126
Zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF 0 0
Zobowigzania wyceniane w hominale 177 044 159 465
Zobowigzaniarazem 256 604 228 592
Zobowigzania Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper:
Wartosé nominalna Saldo kapitaty
Kredyty i pozyczki na dzien 31.03.2022 r. Spétka kredyty/ pozyczki pgzo:::;etgo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
mBank kredyt obrotowy, umowa Dekpol Inwestycje Sp. zo.0. 22 806 2 590 PLN WIBOR 1TM+marza 2023-08-31
10/073/21/1/0OB. Neo Jasien Sp. k.
Pozyczka od spdtki Almond Sp. z 0.0. z dnia Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 2000 1000 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
30.09.2021
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z dnia Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. 10 000 8 000 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
30.12.2021 Rokitki sp. K.
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z dnia Dekpol Inwestycje- Trimare 20 000 16 400 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
30.12.2021 Sp.zo.0.
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z dnia Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. 7 000 3400 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
13.01.2022 Neo Jasien sp. K.
Razem kredyty i pozyczki dlugoterminowe 61 806 31 390 PLN - -
Krétkoterminowe
0 0 PLN -
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

Razem kredyty
i pozyczki krotkoterminowe 0 0 EUR
Wartosé Saldo
L. . i otk inal kapitat
Kredyty i pozyczki na dzien 31.12.2021 r. Spotka nl?r :g‘;:u'}a poz%':tloc:eugo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
pozyczki do sptaty
Dtugoterminowe
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. 10 000 8000 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
dnia 30.12.2021 Rokitkisp. K.
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z Dekpol Inwestycje- Trimare 20 000 16 400 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
dnia 30.12.2021 Sp.zo.0.
Pozyczka od spdtki Dekpol S.A. z Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. 190 154 EUR EURIBOR 6M+marza 2023-12-31
dnia 17.09.2021 Sol Marina sp.k
Pozyczka od spdtki Almond Sp. z Dekpol Dewelopersp.zo.o. 2000 1000 PLN WIBOR 12M+marza 2023-12-31
0.0..z dnia 30.09.2021
Razem kredyty i pozyczki
ditugoterminowe 32 000 25 400 PLN - -
190 154 EUR
Krétkoterminowe
mBank kredyt obrotowy, umowa Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. 22 806 0 PLN WIBOR TM+marza 2023-08-31
numer 10/073/21/Z/OB. Neo Jasien sp.k
Razem kredyty 22 806 0 PLN - -
i pozyczki krétkoterminowe 0 0 EUR
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego

31.03.2022 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Diugoterminowe
Obligacije serii A (Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.) 12 500 12 500 PLN WIBOR 6M+ marza* 2023-08-30
Obligacije serii B (Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 10 000 10 000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Obligacije serii C (Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 15 650 15 650 PLN stata 2025-06-24
Razem obligacje diugoterminowe 38 150 38 150 PLN - -
Krétkoterminowe
Obligacije serii A ( Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 9 000 9 000 PLN WIBOR 6M+ marza* 2022-06-19
Razem obligacje krétkoterminowe 9 000 9 000 PLN - -
*o0d 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state

Obligacje na konie:;:] c;l;r;;;lsprawozdawczego Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Ditugoterminowe
Obligacije serii A (Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.) 12 500 12 500 PLN WIBOR 6M+ marza* 2023-08-30
Obligacje serii B (Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 10 000 10 000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Obligacje serii C (Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 15 650 15 650 PLN stata 2025-06-24
Razem obligacje diugoterminowe 38 150 38 150 PLN - -
Krétkoterminowe
Obligacje serii A ( Dekpol Deweloper Sp.z0.0.) 9 000 9 000 PLN WIBOR 6M+ marza* 2022-06-19
Razem obligacje krétkoterminowe 9 000 9 000 PLN - -

*od 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

1.6.11 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Opis 31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 49 712 50 875
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 135 119
Zobowigzania z tytutu innych podatkdw, ceti ubezpieczeh spotecznych 1450 10 927
Kaucje ofrzymane krétkoterminowe 3 3
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 125 663 94 962
Pozostate zobowigzania kréotkoterminowe 50 2 547
Zobowiqzania handlowe oraz pozostale zobowigzania 177 012 159 434
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

2.SKROCONE SRODROCZNE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

21  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegodlnienie 01.01.2022 - 01.01.2021 - 01.01.2022 - 01.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021

l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, 4143 4737 1 036
towardéw i materiatéw 892

Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -115 -448 (25) -98
lll. Zysk (strata) brutto -401 -369 (86) -81
IV. Zysk (strata) netto -255 -21 (55) -5
V. Zysk (strata) na jednq akcje zwyktq (w zt / -0,09 -0,01 -0,00
EUR) - 0,02

VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -225 2038 446
operacyjnej (48)

VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -11 572 -12714 -2 781
inwestycyjnej (2 490)

V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 13 847 10 000 2187
finansowej 2980

IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 2 050 -676 441 -148

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021

X. Aktywarazem 259 444 247 912 55764 53 901
Xl. Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania 83 682 71894 17 986 15 631
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 57 596 44 673 12 380 9713
Xlll. Zobowiqgzania krétkoterminowe 26 086 27 221 5 607 5918
XIV. Kapitat wtasny 175762 176 018 37778 38 270
XV. Kapitat zaktadowy 135 005 135 005 29 018 29 353
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2 700 100 2700 100 2700 100
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 65 65 14 14

/ EUR)




Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zi)

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31.03.2022 r.: 4,6525 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2021 r.: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje S$rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania  z
catkowitych  dochoddéw  oraz  srédrocznego  skréconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng Srednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca w
danym okresie 01.01-31.03.2022 r.: 4,6472 PLN/EUR, oraz 01.01-31.03.2021 r.: 4,5721
PLN/EUR.

22 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021
Przychody ze sprzedazy 4143 4737
Koszt wtasny sprzedazy 3123 3801
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1021 936
Koszty sprzedazy 19 120
Koszty ogdlnego zarzgdu 1118 1268
Pozostate przychody operacyjne 4 5
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 3 1
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -115 -448

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych

5o 0 0
metodqg praw wtasnosci
Przychody finansowe 1290 683
Koszty finansowe 1576 604
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -401 -369
Podatek dochodowy -146 -348
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej -255 -21
Zysk (strata) netto -255 -21
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogg by¢ 0 0
przeniesione do wyniku
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochododw, ktére nie mogaq by¢ przeniesione do 0 0

wyniku
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Podatek dochodowy od innych catkowitych

Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zt)

dochodow, ktére mogqg by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 3 -255 -21

23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACITI

FINANSOWEJ
Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021

Aktywa trwate 1. 221 475 207 538
Rzeczowe aktywa trwate 1 009 1053
Nieruchomosciinwestycyjne 2. 12 507 0
Wartos¢ firmy 0 0
Wartoéci niematerialne 3. 9 11
Akcjeiudziaty 144 340 144 340
NoIeZnoéci_z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 0 0
dtugoterminowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 61 643 60 288
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1966 1847
Aktywa obrotowe 37 970 40 374
Zapasy 8107 7 461
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0
Erzliz(;c(;sr% iim gbéru dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 26 629 31 799
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 3234 1184
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 0
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do

zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 37970 40374
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywarazem 259 444 247 912

Opis Nota 31.03.2022 31.12.2021

Kapitat wiasny 10 175 762 176 018
Kapitat podstawowy 135 005 135 005
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zt)

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 6948 6948
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe zwyceny 0 0
Zyski zatrzymane: 33 809 34 065
Wynik roku biezgcego -255 18 845
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowiqgzania 13. 83 682 71 894
Zobowigzania dtugoterminowe 13. 57 596 44 673
Rezerwaz tytutu odroczonego podatku dochodowego 1533 1559
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 12. 55 323 42 374
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 12. 0 0
Zobowiqgzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 711 711
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 29 29
zobowigzania dtugoterminowe

Pozostate zobowiqgzania diugoterminowe 29 29
Zobowigzania krotkoterminowe 13. 26 086 27 221
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 97 97
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 9027 9 026
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 299 337
Zobowiqgzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
e e e woes  wm
Zobowiqzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 259 444 247 912

2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2022  01.01.-31.03.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -401 -369
Korekty: 176 2 408
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zt)

Amortyzacja 45 20
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywodw trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Koszty z tytutu odsetek 1 566 -79
Przychody z odsetek -1 290 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 146 -348
Zmiana stanu zapaséw -822 1021
Zmiana stanu naleznosci 2776 587
Zmiana stanu zobowigzah -2 099 1860
Zmiana stanu rezerw -146 -655
Przeptywy pienieine z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -226 2 038
Zaptacony podatek dochodowy 1 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoci operacyjnej -225 2038
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartoéci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 0 0
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw frwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosciinwestycyjnych -12 507 -49
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosciinwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy neftto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 1
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -1 400 -14 730
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 2 042
Oftfrzymane odsetki 1335 23
Otrzymane dywidendy 1 000 0
Przepfywy pienieine. wynikajgce ze zmnigjszenio (Z\fviekszenio) 0 0
wartosci krotkoterminowych depozytow iinwestyciji

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -11 572 -12714
Wptywy neftto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 10 000
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
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Raport kwartalny za | kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEWELOPER (dane w tys. zt)

Wykup dtuznych papierédw wartociowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 14776 0
Sptaty kredytdw i pozyczek -100 0
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -38 0
Odsetki zaptacone =791 0
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13 847 10 000
Imiana netto stanu srodkéw pienieznychiich ekwiwalentéw 2 050 -676
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczatek okresu 1184 1402
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3234 726
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane za okres 01.01 — 31.03.2022 r.

Kapitat ze Razem
. sprzedazy akcji Pozostate kapitaty . . . .
Opis Eatplfal powyzej ich Akcje wiasne (-) rezerwowe z Zyski zatrzymane Ilr(me_;Jd'zany Udzm:(y n:ec:a lqce
podastawowy wartosci wyceny apiraiowe oniroli

nominalnej
?)?)Igzoq?:k okresy 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176 018
Korekty bteddw 0
lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
E\yesﬁo‘s"om) 0 0 0 0 255 0 0 255
Inne catkowite 0
dochody netto 0 0 0 0 0 0 0
ggg;%';e 0 0 0 0 255 0 0 2%
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w -255
kapitale 0 0 0 0 -255 0 0
witasnym
Saldo na koniec 135 005 6 948 0 0 33 809 0 0 175 762

okresu
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Dane za okres 01.01 — 31.12.2021 r.

Kapitat ze Razem
. sprzedazy akcji Pozostate kapitaty . . . .
Opis og:'%":?; powyzej ich Akcje wiasne (-) rezerwowe z Zyski zatrzymane I::ei;,;(z;;g Udzm:(yO::(re(;i“q lqce
P wy wartosci wyceny P

nominalnej
i‘l'ffq?é’k okresy 135 005 0 0 6 948 27 847 0 0 169 800
Korekty bteddw 0
lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
Ly [strata) 0 0 0 0 21 0 0 21
Inne catkowite 0
dochody netto 0 0 0 0 0 0 0
ggi?%vé';e 0 0 0 0 21 0 0 21
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w -21
kapitale 0 0 0 0 -21 0 0
wtasnym
i‘l’('rigun" koniec 135 005 0 0 6 948 27 825 0 0 169779
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. za
okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. za
okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spobdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol Deweloper Sp. z
0.0.na dzieh 31 marca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku i
31 marca 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia Srdodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spdiki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku. W | kwartale 2022 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkos$ci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania  wartosci  aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
| KWARTAL 2022 R. GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL DEWELOPER

31 INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ DEKPOL
DEWELOPER

311 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper koncentruje sie na
dziatalno$ci deweloperskiej - budowa, wykonczenie isprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i aparthoteli
oraz powierzchni handlowo — ustugowych.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2022 roku oraz na dzieh publikacji niniejszego raportu
w sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper wchodzity SPV dedykowane dla
poszczegdlnych inwestycji.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper. przedstawiono na
ponizszym schemacie:
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@
dekpol.

DEWELOPER

100%

Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje

Sp. z o.0.

Smartex Sp. z 0.0.

0.5%*
Dekpol Pszenna

Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Braniborska Sp. k.

Sp. z 0.0. Sp. k.

arogard Koryty
0.0.

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k.

05%*

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. 99,5%*

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

* Wysokos¢ udziatu w zyskach i stratach spotki

Dziatalnosé¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.o.
(Emitent posiada 100% udziatdw spdiki) oraz zalezne od niej spdtki celowe — spdtki z
ograniczong odpowiedzialnoscig lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. od 2019 roku prowadzi i obstuguje dziatalnos$c¢
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper wykonujgc
zadania obejmujgce przygotowanie i redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,
sprzedaz redlizowanych  nieruchomosci, projektowanie i redlizacje prac
wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowaq.

Poszczegdlne projekty redlizowane byty lub sg przez spdtki zalezne - spotki
specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Pastelowa w Gdansku;
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3) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do redlizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. MySsliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do redlizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzynskiego 21;

?) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spbdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Neo Jasieh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spbétka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o0.0. - spdtka zredlizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milanéwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spbdtka celowa powotana do
readlizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
readlizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spbdtka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach readlizowanej przez podmiot
zewnetrzny inwestycji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenia lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol Deweloper,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
redlizacji inwestycjiw Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spbtka celowa powotana do
readlizacji inwestycjiw Pucku.

19) Dekpol Granaria Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do redlizacji inwestycii
deweloperskich w wojewddztwie pomorskim.

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spdtka celowa powotana
do readlizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej; spdtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 5 maja 2022 roku.
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Dekpol Deweloper Sp. z o.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych

wskazanych w pkt 1) — 4) oraz é) — 11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spoiki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spodtek
wymienionych w pkt 13) — 17) i 19)-20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu

zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spdtki Dekpol Inwestycje
Sp. zo.o.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),
e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),
e niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:
e Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),
e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowq (komandytariusz z udziatem
w zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatow tych spobtek) sq rowniez:
1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji

inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej — Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazane] w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
redlizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych

wskazanych w pkt 2)-11) w zestawieniu powyzej oraz wspdlnik posiadajacy 1%
udziatdw w spdtkach wskazanych w pkt 13) = 17) i 19) — 20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej
powotanej do redlizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej.

W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikdw podjeto uchwate w sprawie
potgczenia Dekpol Deweloper sp.z 0.0. (jako spdtka przejmujgca) ze spdtkami Dekpol
Royalties Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. sk.a. i Dekpol 1 Sp. z 0.0. (jako spotki
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przejmowane) w frybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych, fj. poprzez
przeniesienie catego majgtku spdtek przejmowanych na spdtke przejmujgcg. Do dnia
publikacji niniejszego raportu potgczenie spdtek nie zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczqg podmioty z Grupy Dekpol Deweloper
Podmiot z Grupy Dekpol Deweloper uczestniczy rowniez w charakterze wspdlnika
nastepujgcego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy (spodtki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z o0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnos$ci  zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrod 101 udziatow w
kapitale zaktadowym tej spdtki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Spbtki Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. podlegajg konsolidacji metodg petng. Spdiki stowarzyszone wyceniane sq
metodqg praw wtasnosci.

313 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL
DEWELOPER W | KWARTALE 2022 R. ORAZ PO DNIU
BILANSOWYM

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia
wspdlnikdw spdtek: Dekpol 1 sp. z 0.0., Dekpol 1 sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties sp. z
0.0. (tgcznie jako Spdiki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper sp. z 0.0. (Spdtka
Przejmujgca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potgczenia ww. spotek.
Uchwaty organdw zostaty podjete w zwiqgzku z uzgodnieniem przez zarzqgdy tych
spotek w dniu 31 marca 2021 r. planu potgczenia spdtek w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu spoétek handlowych, tj. poprzez przeniesienie catego majatku Spdtek
Przejmowanych na Spdtke Przejmujgcq i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spofki
Przejmujgcej. W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spdtki Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. zostanie podwyzszony poprzez utworzenie 1.278.715 udziatdbw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy i tgczne] wartosci nominalnej 63.935.750 zt, ktére to udziaty
zostang przyznane Dekpol S.A. w zamian wktadu w postaci catego majatku Spdtek
Przejmowanych. W efekcie potgczenia Spotki Przejmowane zostang rozwigzane bez
przeprowadzania likwidaciji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowigzki zostang
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spdtke Przejmujgcg. Do dnia publikaciji
niniejszego raportu potgczenie spdtek oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nie zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.
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W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikdw Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
wyrazito zgode na zbycie udziatdw przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp.
z 0.0. W celu dobrowolnego umorzenia udziatdw, w wyniku czego zawarta zostata w
tym dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. od Dekpol S.A. 1.278.715
udziatdéw Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej
warto$ci nominalnej 63.935.750 zt, reprezentujgcych 47,4% kapitatu zaktadowego
spotki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte za wynagrodzeniem réwnym
warto$ci nominalnej udziatéw. Wtasnos¢ udziatdéw zostata przeniesiona z chwilg
zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspdlnikdéw Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatow
i wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu zaktadowego spotki. W dniu
7 marca 2022 roku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym opublikowane zostato
ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w ktérym wezwano wierzycieli Spotki do zgtaszania
roszczenh w terminie 3 miesiecy liczgc od dnia publikacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu  mozliwa bedzie rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatow.

W dniu 25 marca 2022 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka

celowa Dekpol Granaria Sp. z 0.0. do redlizacji inwestycji deweloperskich w
wojewodztwie pomorskim.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych
zadecydowano o zmianie przeznaczenia spotki celowe] Dekpol Inwestycje -
Starogard Sp. z0.0. Obecnym zamiarem jest aby spdtka postuzyta do wprowadzenia
do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol inwestycji zlokalizowanej w Gdansku, w
wyniku zawartych przez spdtke umow przedwstepnych nabycia ponad 100 lokali
mieszkalnych i uzytkowych od podmiotu zewnetrznego redlizujgcego te inwestycje.
Docelowo Emitent przewiduje zmiane nazwy spotki na korespondujacg z lokalizacjqg
inwestyciji.

W dniu 5 maja 2022 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka
celowa Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - powotana do readlizaciji
inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej.
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314 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw,
powotywanych i odwotywanych przez Zgromadzenie Wspdinikdw. Cztonkowie
Zarzgdu powotani sg na czas nieoznaczony

Sktad Zarzgdu Dekpol Deweloper Sp. z o0.0.. na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania:

Imie i nazwisko Petnionafunkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzgdu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzgdu

W dniu 17 stycznia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Rafat Dietrich Cztonek
Zarzgdu Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. ztozyt rezygnacije z petnionej funkcji w Spdtce,
jak réwniez w Spodtkach z Grupy Dekpol Deweloper Jednoczes$nie w tym samym dniu
Rafatowi Dietrich zostata udzielona prokura tgczna w Dekpol Deweloper Sp. z0.0. iw
spotkach z Grupy Dekpol Deweloper.

315 STRUKTURA KAPITALtU ZAKLADOWEGO

Na dzien 31 marca 2022 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy spodtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wynosi 135.005.000,00 PLN.

32 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL DEWELOPER

321 PODSUMOWANIE DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ]
DEKPOL DEWELOPER W | KWARTALE 2022 ROKU

W przychodach w pierwszym kwartale 2022 roku Grupa Kapitatowa Dekpol
Deweloper rozpoznata 73 lokale oraz czeSciowy przychdd (realizowany zgodnie z
postepem prac na budowie) z redlizacji inwestycjiz podmiotem instytucjonalnym we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla poréwnania w pierwszym kwartale 2021 roku byto
to 148 lokali, co wynikato z oddania do uzytkowania 180 lokali mieszkalnych w ramach
pierwszego etapu inwestycji Osiedle Pastelowe w Gdansku.

Przychody Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper w okresie 1 kwartatu 2022 roku
wyniosty 32,9 min zt, i sq nizsze niz przychody w analogicznym okresie 2021 roku o 28
proc. Grupa wypracowata 3,95 min zt zysku operacyjnego, co przetozyto sie na 2,83
min zt zysku netto.
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Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W
pierwszym kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umdw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 70 lokali. Dla poréwnania
w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 79 lokali. Utrzymanie
na podobnym poziomie rok do roku liczby sprzedawanych mieszkan jest miedzy innymi
efektem utrzymywania szerokiej oferty sprzedazowej Grupy.

Na dzieh 31 marca 2022 r. tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy
wynosita 715 lokali.

W | kwartale 2022 roku Grupa prowadzita sprzedaz nastepujgcych inwestycii:

e Grano Marina Hotel — budynek o tqcznej liczbie lokali ustugowych 130,
zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad inwestyciji
»Sol Marina etap 1",

e Sol Marina etap Il — zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie
lokali ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Lazur Park — budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

¢ Villa Neptun - budynek aparfamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 40,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskigj,

e Baltic Line — budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskigj,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap I - 3 budynki mieszkalne o tqgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 225, zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali mieszkalnych
104, zlokalizowane w Gdansku,

e Trimare etap | — 9 budynkdédw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap | — 3 budynki mieszkalne o tqgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 121, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,

e Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Niniejsza informacja zostata przekazana przez Spodtke Dekpol S.A. w raporcie
biezgcym nr 22/2022 z dnia 13 kwietnia 2022r.

Zgodnie z przyjetymi w lutym biezgcego roku celami sprzedazowymi na rok 2022,
zamiarem Grupy jest osiggniecie w 2022 roku przychoddw na poziomie 250 min zt, na
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ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz ok. 540 lokali rozpoznawana w
wyniku  finansowym oraz przychody z redlizacji inwestycji z podmiotem
instytucjonalnym redlizowanej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Natomiast cel na
rok 2022 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umodw rezerwacyjnych,
deweloperskich i przedwstepnych to 460 lokali.

Cele sprzedazowe na rok 2022 zostaty przekazane przez Spodtke Dekpol S.A. w raporcie
biezgcym nr 7/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku, z zastrzezeniem iz zadne z powyzszych
twierdzen odnoszgcych sie do przysztosci nie moze byc¢ rozumiane ani interpretowane
joko udzielenie jakiejkolwiek gwaranciji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty
nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystqgpiqg, i ze okresSlone powyzej
cele sprzedazowe zostang osiggniete.

322 ISTOTNE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA ORAZ
NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER W | KWARTALE 2022
ROKU

Zakup nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu

W dniu 10 stycznia 2022 roku spdtka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nabyta nieruchomosé
gruntowq o powierzchni 0,2151 ha we Wroctawiu. Cena zakupu nie stanowita istotnej
wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikdw Grupy Dekpol Deweloper. Na
przedmiotowe] nieruchomosci Spdtka planuje zreadlizowaé w najblizszych latach
inwestycje deweloperskq.

Ofrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w
ramach projektu "Osiedle Pastelowe"

W dniu 12 stycznia 2022 r. spdtka Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Pastelowa Sp. k.
otrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu
osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu ,,Osiedle
Pastelowe”, wraz z podziemnymi halami garazowymi, instalacjami wewnetrznymi oraz
inng niezbedngq infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Pastelowe;.

W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 6 budynkdéw mieszkalnych,
w ktérych znajdowac sie bedzie 270 mieszkan wraz z komadrkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m kw. Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych
z redlizacji ww. etapu wynosi ok. 103 min zt netto. Il etap inwestycji ,,Osiedle
Pastelowa” zostanie zredlizowany i oddany do uzytkowania w IV kwartale 2025 roku,
w tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Projekt bedzie
redlizowany przez Spotke Zalezng, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane
czesciowo ze srodkdéw wtasnych oraz kapitatem obcym.
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O zdarzeniu Spdétka Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr 3/2022 z dnia 12
stycznia 2022 roku.

Zawarcie przedwstepnych umoéw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego
sprzedazy, dotyczgcych lokali mieszkalnych i uzytkowych, realizowanych w ramach
inwestyciji zlokalizowanej w Gdansku

W dniu 30 marca 2022 roku spdtka Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. z 0.0. zakohczyta
zawiera¢ z podmiotem zewnetrznym nienalezgcym do Grupy Kapitatowe] Dekpol
Deweloper (,Sprzedajgcy”), ponad 100 przedwstepnych umow ustanowienia
odrebne] wtasnosci lokalu i jego sprzedazy, dotyczgcych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, realizowanych przez Sprzedajgcego w ramach inwestycji zlokalizowanej
w Gdansku.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte w ramach projekiu majgcego na celu
wprowadzenie inwestycji do oferty sprzedazowej w ramach segmentu
deweloperskiego Grupy. Na podstawie umow przedwstepnych strony zobowigzaty sie
do zawarcia, pod warunkiem uprzedniego spetnienia sie, lub zrzeczenia sie spetnienia,
standardowych warunkdéw zawieszajgcych, w terminie nie pdzniejszym niz 12 miesiecy
od dnia otrzymania pozwolenia na uzytkowanie i nie pdzniejszym niz 31 sierpnia 2025r.,
umow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali oraz ich sprzedazy, na podstawie
ktorych spotka Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. z 0.0. kupi od Sprzedajgcego lokale
0 tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5,5 tys. m2, za sumaryczng cene sprzedazy netto
stanowigcqg rownowartos¢ ok. 28,5% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper za rok 2021, ptatne etapowo w okresie do potowy 2024 roku.

O zdarzeniu Spoétka Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr 18/2022 z dnia
30 marca 2022 roku.

3.2.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W | kwartale 2022 roku dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper przebiegata
bez zaktdcen, pomimo istotnych zmian w otoczeniu rynkowym spowodowanych z
jednej strony odbiciem gospodarki po pandemii Covid-19, a z drugiej strony agresjg
Rosji na Ukraine.

Ponadto utrzymujgcy sie cykl podwyzek stdp procentowych z jednej strony wptywa
negatywnie na popyt, po przez zmniejszenie dostepnosci kredytéw hipotecznych, z
drugiej zas, w zestawieniu z utrzymujgcqg sie, wysokqg inflacjg zacheca do lokowania
oszczednosci w lokale mieszkalne.

Konflikt zbrojny na Ukrainie w poczgtkowej fazie rowniez wptyngt na ostabienie
popytu, a takze spowodowat ponowny po pandemii Covid-19, wzrost cen surowcow
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i materiatéw budowlanych oraz znaczgcy odptyw pracownikdw z branzy budowlanej
co z kolei przetozyto sie na wzrost wynagrodzen.

Naptyw uchodzcoéw z Ukrainy spowodowat drastyczny spadek ofert mieszkan na
wynajem oraz znaczgco wptynagt na wzrost stawek czynszowych. Dtugoterminowo,
tak znaczgcy naptyw ludzi do Polski z pewnoscig bedzie silnym bodzcem wzrostu
popytu, szczegdlnie w duzych aglomeracjach, takich jak tréjmiejska, ktéra jest
gtobwnym obszarem dziatalnosci Grupy.

3.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku Kapitanatu w ramach inwestycji ,,Sol
Marina” w miejscowosci Wislinka

W dniu 04 kwietnia 2022 roku spdtka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.
otrzymata, wydang przez Staroste Gdanskiego, ostateczng decyzje pozwolenia na
budowe budynku ustugowego - Kapitanat w ramach projektu Sol Marina wraz z
niezbednq infrastrukturg w miejscowosci Wislinka.

Zawarcie umowy kredytowej na finansowanie Il etapu inwestycji ,Osiedle Pastelowe”
w Gdansku

W dniu 06 kwietnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. zawarta z mBank S.A. umowe o kredyt obrotowy na
sfinansowanie budowy Il etapu inwestyciji ,,Osiedle Pastelowe” w Gdansku. W ramach
udzielonego limitu Spdtka moze uruchomic maksymalnie 39 min PLN. Sptata kredytu
bedzie odbywata sie z srodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych.
Ostateczny dzien sptaty zostat ustalony na 30.11.2023 roku.

Utworzenie spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie
Gdanskim

W dniu 5 maja 2022 roku zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego spdtka Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spbtka

celowa powotana do redlizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim
przy ul. Korytybskiej.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkow wielorodzinnych w
ramach projektu Neo Jasien

W dniu 23 maja 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. otrzymata,
wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Neo Jasien”, wraz z
podziemnymi halami garazowymi, instalacjami wewnetrznymi oraz inng niezbedng
infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Potegowskie;j.
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W ramach ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 2 budynkdw mieszkalnych,
w ktérych znajdowac sie bedzie 98 mieszkan wraz z komdrkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 4 tys. m kw. oraz 118 miejsc postojowych i garazowych.
Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych z redlizacji ww. etapu wynosi ok. 40 min
zt netto. Projekt bedzie realizowany przez spdtke zalezng, a naktady inwestycyjne
zostang sfinansowane ze srodkdw wtasnych, przy czym nie wyklucza sie czesciowego
finansowania kapitatem obcym.

3.2.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2022 roku Spodtka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.2.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA |
GWARANCIE
Na dzieh 31 marca 2022 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z

Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza
tabela:

Opis 31.03.2022 31.12.2021

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0

Zobowiq;or)io Worunkpwe wobec jed.nos’f,ek.powiqzonych - 0 0

gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobowiqz.onio worunkowe wobep jedrjos’rek powigzanych - 0 0

gwarancje nalezytego wykonania umow

Inne zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 0 0

Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 0 0

Udzielc_)ne gvx_/orcncje nalezytego wykonania umow - 0 0

ubezpieczeniowe

Sprawy sqdowe 0 0

Inne zobowigzania warunkowe 111732 101 732
Zobowiqgzania warunkowe 111 732 101 732

Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0

Ofr;ymon.e gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0

od |. powigzanych

erzymone gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umdw od 0 0

|- powigzanych

Inne aktywa warunkowe

Aktywawarunkowe odj. niepowigzanych 0 0

Oftrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 74 804 74 804

od j. niepowigzanych
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Oftrzymane gwarancije nalezytego wykonania umow od |.

niepowigzanych - bankowe 0 0

erzymgne gwarancije ngleZyTe.go wykonania umow odj. 0 0

niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Inne aktywa warunkowe od |. niepowigzanych 20 000 20 000

Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 94 824 94 824

33 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW

Spoétka nie publikowata prognoz wynikdw finansowych Spdtki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper na 2022 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI'W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO
KWARTALU

Przyszte wyniki finansowe Grupy bedq zalezaty od powodzenia w redlizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol
Deweloper.

Czynnikami wewnefrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych
okresach bedaq:

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
e ferminowe redlizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientfom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnié Spdtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego redlizacje zamierzen,

e redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw ktére pojawity sie w pierwszym kwartale 2022 roku oraz po jego
zakonczeniu majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w
kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rédwniez zdarzenia wymienione w pkt 3.2 niniejszego
raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdina kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
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wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stdép procentowych, poziom inwestycii,
wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw i
ustug budowlanych, dostepno$¢ wykwadlifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zarbwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. i jego Grupy Kapitatowe.

Wptyw wojny w Ukrainie na branze deweloperskqg

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny na Ukrainie odczuwane sg w catej Europie, w tym w
Polsce. Niemniej, na obecnym etapie konfliktu frudno wskazywac trwate, negatywne
skutki dziatanh  wojennych mogqgcych trwale naruszy¢  stabilno$¢  gospodarki
europejskiej, polskiej, jak rowniez polskiego sektora nieruchomosci.

Aktualnie wptyw kryzysu na Ukrainie na gospodarke europejskq przejawia sie w postaci
wysokich cen surowcdw oraz nosnikdbw energii czego konsekwencjq jest wzrost
wskaznikow inflacji. Dodatkowym elementem jest odptyw pracownikéw budowlanych
narodowosci ukrainskiej, ktérzy zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny.

Kazdy z powyzszych elementdw, samodzielnie lub w potgczeniu moze miec znaczacy,
negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata Spdtka.
Branza nieruchomosci juz dzisiaj boryka sie ze spadkiem dostepnosci materiatow
budowlanych, co przektada sie na wzrosty cen. Ponadto mozna spodziewad sie
spadku popytu na mieszkania, zmian polityki kredytowej wobec projektow
nieruchomosciowych przez banki finansujgce, wzrostu kosztéw pracy, niedoboru
pracownikdw budowlanych i dalszego wzrostu kosztow energii i materiatow.

Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcoéw z Ukrainy moze przyczynic sie do
wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego poziomu sprzed rozpoczecia konfliktu.
Juz dzisiaj zauwazalny jest wyrazny spadek ofert mieszkan na wynajem.

W chwili obecnej, trudno jest wskazac¢ jednoznaczny kierunek wptywu na branze
agresji Rosji na Ukraine. Spdtka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej
wptywu na dziatalnos¢ firmy, co pozwala na biezgco reagowaé na zmiany rynkowe.
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35 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie | kwartatu 2022 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

3.6 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII
GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Nie istniejg inne informacje niz wskazane w pozostatych punktach niniejszego raportu,
ktore zdaniem Spodtki sqg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,

wyniku finansowego Spdéfki i Grupy Kapitatowej iich zmian, oraz informacje, ktére sg

istotne dla oceny mozliwosci redlizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowqg
Dekpol Deweloper.

Zawarcie Transakcji Opcji CAP

W dniu 5 maja 2022 r. spdtka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0 zawarta w Santander Bank
Polska S.A. transakcje CAP na kwote 20 min zt. Celem zawarcia transakcji CAP jest
ograniczenie ryzyka wzrostu stopy procentowe] zwigzanego ze zobowigzaniami
finansowymi.

3.7 WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol Deweloper pomniejszona o srodki pieniezne iich ekwiwalenty) do
EBITDA (suma wyniku z dziatalnoSci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 31
marca 2022 roku: nie dotyczy (nadwyzka Srodkdw pienieznych nad wartosciq
bilansowq skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper).

Wskaznik Zadtuzenia do kapitatéw wiasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper
wynosi na dzien 31 marca 2022 roku: nie dotyczy (nadwyzka Ssrodkdw pienieznych
nad wartoscig bilansowq skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe] Dekpol Deweloper).
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3.8 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma):

Dekpol Deweloper spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq

Nazwa skrécona:

Dekpol Dewelopersp.z o.0.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60
Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowey:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elektronicznej:

dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Sebastian Barandziak

Prezes Zarzgdu

Signature Not, Verified
Dokumenf podﬁi

Sebastian Leszczynski

Wiceprezes Zarzqd L@EST

ata 2022. 117:11:42

Sebastian Jan Lesz€zynski

Signature Not V_e}jj d
Dokument podpig przez
Data: 2022.05.3146:16:04 CEST
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