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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE

FINANSOWE

. tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe
skonsolidowane 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2022 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2021
I. Przychody netto ze
sprzedazy produktdw, 63719 88 596 13725 19 484
towardw i materiatow
Il. Zysk (s‘r'ro‘r.c;) z dziatalnosci 18 629 10 520 4013 5314
operacyjnej
lll. Zysk (strata) brutto 16 628 10 359 3582 2278
IV. Zysk (strata) netto 15846 8247 3413 1814
V. Zysk (strata) na jedng
akcje zwyktq (w zt / EUR) 587 3.05 126 0.67
VI. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci (27 701) (4 075) (5967) (896)
operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci (14 425) (304) (3107) (67)
inwestycyjnej
VIIl. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci 17 857 25298 3 846 5563
finansowe;j
IX. Przeptywy pienigzne (24 269) 20919 (5 227) 4600
netto, razem
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tys. PLN tys. EUR

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2021
X. Aktywa razem 643016 456 761 137 379 99 309
Xl. Zobowiqzania irezerwy 413 538 260919 88 351 56729
na zobowigzania
Xll. Zobowigzania 115182 80 335 24 608 17 466
dtugoterminowe
Xlll. Zobowiqzania 298 355 180 583 63 743 39 262
krotkoterminowe
XIV. Kapitat wtasny 229 478 195 842 49 027 42 580
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 28 844 29 353
XVI. Liczba akeji na koniec 2 700 100 2 700 100 2 700 100 2700 100
okresu
XVII. Warto$¢ ksiegowa na
jednq akcje (w zt / EUR) 85 73 18 16

Powyzsze dane finansowe za rok 2022 i analogiczny okres 2021 roku zostaty przeliczone
na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego

na dzienh:

31 grudnia 2021 roku — 4,5994 ztotych / EUR

e 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych / EUR

30 czerwca 2022 roku — 4,6806 ztotych / EUR

poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw

pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego miesigca okresu

obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427 ztotych / EUR
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ - AKTYWA

Opis Nota  30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 142 511 82 245 44 871
Rzeczowe aktywa trwate 9. 1 366 664 1053
Wartosci niematerialne 11. 8 0 11
Wartosée firmy 11. 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 10. 110 529 78 604 30 222
Akcje i udziaty 12. 12 532 24 24
Noleznosq z lry’(u’ru dos’rcuw.| ustug oraz 15, 1100 1100 1100
inne naleznosci dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa 0 0 0
finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 57 16 976 1853 12 461
dochodowego
Aktywa obrotowe 500 505 299 415 411 890
Zapasy 14. 272 548 191 584 217 143
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 15. 52 426 0 30 455
Naleznosci z fy’r‘u’ruld_os’rQW| us’rug oraz 15, 89 093 44 989 55918
pozostate naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
0 0 0

dochodowego
Eozosfo+e krotkoterminowe aktywa 13, 1 643 0 0
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16. 84795 62 842 108 374
w ’rym srpdk| pieniezne na rachunkach 04 085 31 339 17 383
powierniczych
Aktywa obrotowe inne niz aktywa
frwate Iub grupy do zbycia 500 505 299 415 411 890
zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako

. 23. 0 0 0
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 643 016 381 660 456 761
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ - PASYWA

Opis Nota  30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Kapitat wtasny 229 478 202 396 195 842
Kapitat podstawowy 18. 135 005 135 005 135005
Kopﬁq’r ze spr;edozy akcji powyzejich 6948 806 6948
wartosci nominalinej

Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -1 0 0
Zyski zatrzymane: 68 846 64 584 35209
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wiasny przypadajacy 210798 200 395 177 163
akcjonariuszom jednostki dominujgce]

Udziaty niedajgce konfroli 18 679 2 002 18 679
Zobowigzania 413 538 179 264 260919
Zobowigzania dtugoterminowe 115182 63 004 80 335
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 97, 19 099 13 075 20 556
dochodowego

Rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych | 19. 1 2 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 19. 0 0 0
Kredyty, pqzyczk| i instrumenty dtuzne 0. 88 653 49 957 59 036
dtugoterminowe

Pozostate zpboqucmo finansowe 0. 0 0 0
dtugoterminowe

Zob0W|qzo.n|a z tytutu leasingu 0. 701 643 717
dtugoterminowe

Zoboquoma z ’ry’ru’ru dos’row'l ustug oraz o1 6729 32 37
inne zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania kréotkoterminowe 298 355 116 260 180 583
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych | 19. 0 0 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19. 10 594 23 899 11770
Kr,edy‘ry, pc?zyczk| i insfrumenty dtuzne 0. 73 16 9 042
krétkoterminowe

quos’ro’re z.ob0W|qzon|o finansowe 0. 0 0 0
krétkoterminowe

Zo,b0W|qzo.n|o z tytutu leasingu 0. 397 0 337
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 21. 0 0 0
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Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz

4 : ! - 21. 287 188 92 345 159 434
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku

104 0 0

dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz
zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 298 355 116 260 180 583
sprzedazy
Zobowiqgzania zwigzane z aktywami 0 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 643016 381 660 456 761
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(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021

Przychody ze sprzedazy 24, 63719 88 596
Koszt wtasny sprzedazy 24, 51198 68 917
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 520 19 680
Koszty sprzedazy 3829 5113
Koszty ogdlnego zarzgdu 2772 3996
Pozostate przychody operacyjne 24. 13073 101
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 24, 363 152
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 629 10 520
Przychody finansowe 25. 3 151
Koszty finansowe 25. 2004 312
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 628 10 359
Podatek dochodowy 26. 782 2113
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 15846 8247
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 15846 8 247
Zysk (sTro’ro) netto przypadajgcy akcjonariuszom 79 0
niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom 15919 8 247

jednostki dominujgcej
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(dane w tys. zt)

Obis 01.01.- 01.01.-
P 30.06.2022  30.06.2021

Zysk (strata) netto 15846 8247
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq byc¢ przeniesione do 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogq by¢ przeniesione do wyniku 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne 0 0
RoZnice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktére nie 0 0
mogq by¢ przeniesione do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktdre 0 0
mogq by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 15846 8247
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 0 0
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki 15 846 8247

dominujgcej
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(dane w tys. zt)

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 628 10 359
Korekty: -41 3446 -14 434
Amortyzacja 102 51
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -3 0
Koszty z tytutu odsetek 3054 -126
Przychody z odsetek 0 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -782 2113
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapasdw -72 900 -7 011
Zmiana stanu naleznosci -82 474 -16 418
Zmiana stanu zobowigzanh 116 021 -12 823
Zmiana stanu rezerw -4 364 19 829
Zrzzizfo"rly;v(\%/cp?)ienieine z dziatalnosci (wykorzystane w 24718 4075
Zaptacony podatek dochodowy -2 983 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -27 701 -4 075
Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych -274 -255
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 507 -49
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -1 644 0
Pozyczki udzielone 0 0
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Ofrzymane odseftki 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
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Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -14 425 -304
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0 25 650
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -9 000 -14 500
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 30743 14 990
Sptaty kredytdw i pozyczek -692 0
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -77 0
Odsetki zaptacone 3117 -842
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 17 857 25298
anew;o;négnriwcefkfuorssc’r)svr;i;rodkow pienieznych iich ekwiwalentow 04269 20919
Zmioncl§fqnu srodkdédw pienieznych iich ekwiwalentéw z 0 0
tytutu réznic kursowych

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow -24 269 20919
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 109 064 41 923
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na koniec okresu 84795 62 842
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 24 085 31 339

* Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujg $rodki pieniezne na rachunkach
powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac
deweloperskich
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WLASNYM

Za okres 01.01-30.06.2022

Kapitat ze Kapitat wtasn
sprzedazy Pozostate rf adaiac Y Inne Udziat
. Kapitat akciji Akcje kapitaty Zyski przypadaiqcy udziaty . ary
Opis L akcjonariuszom - niedajgce Razem
podstawowy powyzejich wtasne (-) rezerwowe z  zatrzymane : ; kapitato ;
o jednostki kontroli
wartosci wyceny L .
. . dominujgcej
nominalne;j
Saldo na poczatek okresu 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
saldo na poczqtek okresu po 135005 6948 0 0 35209 177 163 0 18679 195 842
zZzmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 15919 15919 0 0 15919
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 15919 15919 0 0 15919
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 -1 17718 17717 0 0 17717
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 q 33 637 33 636 0 0 33 636
wtasnym
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -1 68 846 210798 0 18 679 229 478
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Za okres 01.01-30.06.2021

Kapitat ze Kapitat wtasny

sprzedaz Pozostate rzypadajgc Udziat
. Kapitat Pr Y Akcje kapitaty Zyski PIzypacalacy o ne aziaty .o cA9Y
Opis akcji powyzej akcjonariuszom . niedajgce Razem
podstawowy ... wtasne (-) rezerwowe z zatrzymane : . kapitatowe ;
ich wartosci wveen jednostki konftroli
nominalnej Y Y dominujgcej
Saldo na poczgtek okresu 135 005 806 0 40 675 23 807 200 293 0 0 200 293
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 -5215 -2 930 -8 145 0 2002 -6 143
Saldo na poczgtek okresu po 135 005 806 0 35 460 20877 192 148 0 2002 194 150
zZzmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 8247 8247 0 0 8247
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 8 247 8247 0 0 8247
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 0 8 247 8 247 0 0 8 247
wtasnym
Saldo na koniec okresu 135 005 806 0 35 460 29 124 200 395 0 2 002 202 396
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Za okres 01.01-31.12.2021

Raport pétroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER
(dane w tys. zt)

Kapitat ze Pozostate Kapitat wtasny
. sprzedazy . kapitaty . przypadajgcy Inr\e Udziaty
. Kapitat . . . Akcje Zyski : . udziaty . :
Opis akcji powyzej rezerwowe z akcjonariuszo . niedajgce Razem
podstawowy .. wtasne (-) zatrzymane : .~ kapitat :
ich wartosci wyceny m jednostki owe konftroli
nominalnej dominujgcej
Saldo na poczagtek okresu 135 005 806 0 37 409 27 074 200 293 0 0 200 293
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 2002 2002
>aldo na poczqtek okresu po 135 005 806 0 37 409 27074 200293 0 2002 202295
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 24 812 24 812 0 -72 24 740
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 24812 24 812 0 -72 24740
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 16 750 16750
Dywidendy 0 0 0 0 -27 830 -27 830 0 0 -27 830
Inne zmiany 0 6142 0 -37 409 11153 -20 113 0 0 -20113
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 6142 0 -37 409 8135 -23 131 0 16 678 -6 453
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842
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DODATKOWE INFORMACIJE | NOTY DO
SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzgdzajgcego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujgcej):
DEKPOL DEWELOPER Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sgd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod humerem KRS 0000758272

Jedynym udziatowcem Spodtki jest DEKPOL S.A.
Spotka posiada numer identyfikaciji podatkowej NIP 592-227-52-51 oraz numer
REGON 381840584

Czas trwania Spotki:

Czas trwania Spotki nie jest oznaczony.
Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki wg KRS sq:

Nazwa PKD
Redalizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw PKD - 41.10.Z
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i
o PKD -41.20.Z
niemieszkalnych
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD - 68.10.Z
Wynajem i zarzqgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD - 68.20.Z
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Nazwa PKD

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD - 68.32.Z
Wykonywanie robét budowlanych wykhczeniowych PKD -43.3
Dziatalnos¢ firm centralnych (Hea offices) i holdingdéw, z wytgczeniem

RSP PKD -70.10.Z
holdingdéw finansowych
Pozostate 'dorodz‘rwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i PKD — 70.22.7
zarzgdzania
Pozostate specjalistyczne roboty budowalne PKD - 43.9
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami PKD - 68.31.Z

Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30
czerwca 2022 roku, pordwnawcze dane finansowe sg prezentowane za okres od 1
stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku.

Spotka Dekpol Deweloper wchodzi w sktad grupy kapitatowej Dekpol gdzie Dekpol
S.A. jest jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla i sporzgdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

2. SKLAD OSOBOWY ZARZADU

Zarzgd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie zjednego albo wiekszej liczby cztonkow,
powotywanych i odwotywanych przez Zgromadzenie Wspolnikow. Cztonkowie
Zarzgdu powotani sg na czas nieoznaczony

Sktad Zarzgdu Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. na dzieh publikacji niniejszego
sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzgdu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzqdu

Zarzqgd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkow,
powotywanych i odwotywanych przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Cztonkowie

Zarzgdu powotani sg na czas niecznaczony.
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3. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTKI POWIAZANE

Wedtug stanu na dzien publikacji w sktad Grupy Deweloper wchodzity ponizsze spotki
zalezne:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasieh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i jej okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spbdtka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach realizowane] przez podmiot
zewnetrzny inwestyciji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenie lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,
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17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z o0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do realizaci
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim (przed zmiang nazwy,
zarejestrowanq 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej; spdtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego

Rejestru Sgdowego w dniu 5 maja 2022 roku.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych
wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6) - 11) powyzej, a takze jedynym wspodinikiem spotki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spotek
wymienionych w pkt 13) — 17) i 19)-20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu
zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),

Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),

niepowigzana z Emitentem w inny sposdb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),

osoba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowqg (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatéw tych spodtek) sg réwniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
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Inwestycje Sp. z o.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych

wskazanych w pkt 2)-11) w zestawieniu powyzej oraz wspdlnik posiadajgcy 1%
udziatdw w spotkach wskazanych w pkt 13) — 17) i 19)-20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spdbtki celowej
powotanej do realizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej;

5) Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Almond).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada réwniez udziaty Mineral Group Sp. z 0.0.,
podmiotu powotanego do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i
wydobywaniem surowcoéw mineralnych. Dekpol Deweloper posiada 50 sposrdd 101
udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Jednostki podlegajgce konsolidaciji

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Dekpol Deweloper podlegajg
konsolidacji metodqg petng. Spoétki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw
wtasnosci.

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
zalezne od niej spotki celowe — spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spodtki
komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalnosc
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowq.

Poszczegdlne projekty realizowane sqg przez spoétki zalezne — spotki specjalnego
przeznaczenia.
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4. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO |
OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Deweloper za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Deweloper za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnoSci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzieC
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej
Deweloper na dzien 30 czerwca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete
z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne odpowiednio za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2022 roku i 30 czerwca 2021 roku.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej Deweloper.

Walutg funkcjonalng Grupy Kapitatowe] Deweloper i walutg prezentacji niniejszego
srébdrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN).

5. ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzqdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz zastosowania
nowych lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obowigzujgcych dia okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku i poznie;.

5.1.  ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | STWIERDZONE BtEDY DOTYCZACE
LAT POPRZEDNICH | ICH WPtYW NA WYNIK FINANSOWY | KAPITAL WEASNY

W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono bteddw dotyczgcych lat poprzednich w
dotychczas publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny
wptyw na wynik finansowy lub/i kapitat wtasny. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy za poétrocze roku 2022 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub
zmienionych standarddéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku i pozniej.
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6. PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

6.1.  OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi znimi interpretacjomi ogtoszonymi w formie
Rozporzgdzenh Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

6.2.  WCIZESNIEJSZE ZASTOSOWANIE STANDARDOW | INTERPRETACJI

Spotka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

7. POZYCIE WPLYWAJACE NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA,
KAPITAL WEASNY, ZYSK NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE,
KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB CZESTOTLIWOSC

W okresie zdarzeniem istotnym wptywajgcym na pozycje aktywodw, zobowigzan,
kapitatu wtasnego, zysku netto lub przeptywdw pienieznych, miato potgczenie
Deweloper (opisane ponizej). Wskutek czego powstata wartos¢ 12,5 min zt jako
réznica pomiedzy historyczng ceng nabycia udziatdw w Almond sp. z 0.0. przez
Dekpol 1 S.K.A. a wartoscig godziwg tych udziatdbw na moment potgczenia.

8. ZMIANY W SKtADZIE GRUPY KAPITALOWEJ DEWELOPER
W | POLROCZU 2022 ROKU ORAZ DO DNIA PUBLIKACII
NINIEJSZEGO RAPORTU

W dniu 17 lutego 2022 roku odpowiednio walne zgromadzenie i zgromadzenia
wspolnikow spotek: Dekpol 1 Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a., Dekpol Royalties Sp. z
0.0. (tacznie jako Spoétki Przejmowane) oraz Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Spdtka
Przejmujgca) podjety uchwaty w sprawie wyrazenia zgody i potgczenia ww. spotek.
Uchwaty organdw zostaty podjete w zwiqzku z uzgodnieniem przez zarzqgdy tych
spodtek w dniu 31 marca 2021 roku planu potgczenia spdtek w trybie art. 492 § 1 pkt 1
Kodeksu spdtek handlowych, 1j. poprzez przeniesienie catego majgtku Spdtek
Przejmowanych na Spotke Przejmujgcq i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujgcej. Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byta to spdtka powotana celem zarzgdzania
warto$ciami niematerialnymi i prawnymi Grupy. Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. byt to
podmiot bedqgcy witascicielem 100% udziatdw spdtek Almond Sp. z o.0. i Dekpol
Royalties Sp. z 0.0. oraz innych praw majgtkowych. Dekpol 1 Sp. z o.0. byt
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komplementariuszem spotki Dekpol 1 Sp. z 0.0. s.k.a. (100% udziatdw spoiki posiadat
Dekpol S.A.). W wyniku potgczenia kapitat zaktadowy spotki Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. zostat podwyzszony poprzez utworzenie 1.278.715 udziatdw o wartosci nominalnej
50 zt kazdy i tgcznej wartosci nominalnej 63.935.750 zt, ktére to udziaty zostaty
przyznane Dekpol S.A. w zamian za wktad w postaci catego majgtku Spotek
Przejmowanych. W efekcie potgczenia Spobtki Przejmowane zostaty rozwigzane bez
przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystugujgce im prawa i obowiqzki zostaty
przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez Spdtke Przejmujgcg. W efekcie
powyzszego wtascicielem udziatéw spotki Almond sp. z 0.0. zostat Dekpol Deweloper
sp. z 0.0. Potgczenie spdtek oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
30 czerwca 2022 roku.

W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspolnikow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
wyrazito zgode na zbycie udziatdéw przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Deweloper Sp.
Z 0.0. W celu dobrowolnego umorzenia udziatdw, w wyniku czego zawarta zostata w
tym dniu umowa nabycia przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. od Dekpol S.A. 1.278.715
udziatow Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 0 warto$ci nominalnej 50 zt kazdy i o tgcznej
wartosci nominalnej 63.935.750 zt, reprezentujacych 47,4% kapitatu zaktadowego
spotki, w celu ich umorzenia. Udziaty zostaty nabyte za wynagrodzeniem réwnym
warto$ci nominalnej udziatdw. Wtasnos¢ udziatdw zostata przeniesiona z chwilg
zawarcia umowy. W dniu 17 lutego 2022 roku zgromadzenie wspolinikow Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. podjeto uchwate w sprawie umorzenia wszystkich ww. udziatéw
i wskutek powyzszego jednoczesnego obnizenia kapitatu zaktadowego spotki. W dniu
7 marca 2022 roku w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym opublikowane zostato
ogtoszenie o podjeciu uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., w ktérym wezwano wierzycieli Spotki do zgtaszania
roszczeh w terminie 3 miesiecy liczgc od dnia publikaciji. W dniu 7 czerwca 2022 roku
uptyngt okres postepowania konwokacyjnego. Obnizenie kapitatu zaktadowego
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wyniku umorzenia ww. udziatéw zostato zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 30 czerwca 2022 roku.

Powyzsze zdarzenia byty elementem podjetych w poprzednich latach dziatan
zwigzanych z reorganizacjq i optymalizacjg dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol,
majagcych na celu uporzgdkowanie struktury Grupy oraz wprowadzenie systemu
zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci, jaok tez dalszych
planéw rozwojowych.

Ksiegowe rozliczenie potgczenia zostato dokonane zgodnie z politykg Grupy
Kapitatowej Dekpol, poniewaz MSSF 3 nie obejmuje swoim zakresem potgczenh pod
wspolng kontrolg, a potgczone Spoétki znajdowaty sie pod konfrolg Dekpol S.A.
Potgczenie ujeto metodg nabycia zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci na
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bazie delegacji zawartej w zatozeniach koncepcyjnych do MSSF.W dniu 25 marca
2022 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtka celowa Dekpol
Granaria Sp. z 0.0. powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wojewodztwie
pomorskim. W dniu 13 wrzesnia 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)
zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiane nazwy tej spodtki, na Dekpol
Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0.

W marcu 2022 roku w wyniku pojawienia sie nowych mozliwosci inwestycyjnych
zadecydowano o zmianie przeznaczenia spotki celowej Dekpol Inwestycje -
Starogard Sp. z 0.0. Obecnym zamiarem jest aby spdtka postuzyta do wprowadzenia
do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol inwestycji zZlokalizowanej w Gdansku, w wyniku
zawartych przez spdtke umdw  przedwstepnych nabycia ponad 100 lokali
mieszkalnych i uzytkowych od podmiotu zewnetrznego realizujgcego te inwestycije (o
czym szerzej mowa w pkt 5.2 niniejszego sprawozdania). Docelowo Emitent przewiduje
zmiane nazwy spotki na korespondujgcq z lokalizacjg inwestycii.

W dniu 5 maja 2022 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka
celowa Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej.

9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Grunty

Budynki i budowle

Maszyny i urzgdzenia 3 1
Srodki transportu 855 623
Pozostate $rodki trwate 404 429
Srodki trwate w budowie 0 0
Zaliczki na $rodki tfrwate 104 0
Warto$¢ netto rzeczowych aktywdw trwatych 1 366 1 053

10. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Grunty nie oddane w najem 42 729 30 222
Nieruchomosci oddane w najem 67 800 0
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Warto$¢ bilansowa netto 110 529 30 222
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1. WARTOSC FIRMY | POZOSTALE WARTOSCI
NIEMATERIALNE

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Wartos¢ firmy

Patenty ilicencje

Koszty prac rozwojowych

11
11

Pozostate wartosci niematerialne

©® 0 O | O | o

Wartosci niematerialne netto

12. UDZIALY | AKCIJE

Dekpol Deweloper sp. z 0.0. posiada udziaty w Mineral Group Sp. z 0.0. o0 wartosci 24
tys zt. — jednostka stowarzyszona.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada udziaty w Almond Sp. z 0.0. o wartosci 12.508 tys.
7t — wartos¢ tych udziatdw wynika z potgczenia spdtek w trybie art. 492 par.1.1 k.s.h.
(zmiana w Grupie opisana ponizej).

13. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe

Pozyczki udzielone dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

o O O oo

Pozyczki krotkoterminowe
Jednostki uczestnictwa w FIO 0

o O O o o/ o|o

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1 643
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14. ZAPASY

Struktura zapasow

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Materiaty warto$¢ bilansowa 4 2
Towary warto$¢ bilansowa 7 3
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 0 0
Potprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 263 366 178 366
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 9 353 38 948
Zapasy 272730 217 320
Odpisy aktualizujgce zapasy
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczgtek okresu 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdécenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 0 0
15. NALEZNOSCI
Naleznosci dtugoterminowe
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 0 0
Kaucje wptacone z innych tytutdow 0 0
Pozostate naleznosci 1100 1100
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 1100 1100
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 1100 1100

dtugoterminowe
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Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Stan na poczgtek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
Naleznosci krotkoterminowe

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umdw z klientami netto 18 584 8 842
20
Kaucje z tytutu ustug budowlanych warto$¢ bilansowa 10 10
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 42 970 23416
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 1247 628
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 84 634 52 473
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 459 3 445
o0
Odpisy aktualizujgce naleznosci krotkoterminowe
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Stan na poczatek okresu 214 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) -25 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 101 214
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 291 214

16. SRODKI PIENIEZNE

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Rachunki bankowe 84795 108 064
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 24 085 17 383
Gotdéwka w kasie 0 310
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Depozyty krétkoterminowe 0 0
szqs’ra’re srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkodw 0 0
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 84795 108 374

* srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujqg srodki pieniezne na rachunkach
powierniczych, ktére sg uwalniane przez nadzorujgce banki do dyspozycji Spdtki w miare postepu prac

deweloperskich.

17. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KROTKOTERMINOWE

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Ubezpieczenia 9

Gwarancje 0

Prowizje od sprzedazy lokali 89 159

Pozostate 4369 3277

Rozliczenia miedzyokresowe razem 4 459 3 445
18. KAPITALY

Kapitat podstawowy

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Kapitat podstawowy 135 005 135 005

Liczba akcji/udziatéw 2700 100 2700100

Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 50 50
19. REZERWY

Opis 30.06.2022 31.12.2021

Rezerwy na odprawy emerytalne - krétkoterminowe 0 0

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze -

krotkoterminowe 0 0

Rezerwy na odprawy emerytalne- dtugoterminowe 1 1

Rezerwy ng Swiadczenia pracownicze - : !

dtugoterminowe

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0

Rezerwy na niewykorzystane urlopy 0 83

Rezerwy na sprawy sgdowe 0

Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0

Rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 0
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Rezerwy na koszty kontraktéw 9 848 0
Rezerwy na premie pracownicze 0 0
Inne rezerwy 746 11 687
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 10 594 11770
Rezerwy 10 595 11770
20.ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Specyfikacja zobowigzan finansowych

Opis 30.06.2022 31.12.2021
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 88 653 59 036
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 701 711
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 89 354 59 747
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 73 9042
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 397 337
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 469 9 380
Zobowigzania finansowe razem 89 823 69 126
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Zobowigzania spoétek z GK Deweloper:

(dane w tys. zt)

g(r)e: éy%;‘; dzlei Spotka ‘IA(’r:r:I(;?S Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
mBank S.A. kredyt Dekpol
obrotowy, umowa  Inwestycje 22806 PLN 4087 PLN WIBORll M+ 9023-08-3]
numer Sp.z0.0.Neo marza
10/073/21/7/OB Jasien sp. k
mBank S.A. kredyt  DSkPO!l
obrotowy, umowa Inwestycje WIBOR
' Sp.zo.o0. 39063 PLN 7 890 PLN . 2023-11-30
numer Pastelowa sp TM+marza
10/015/22/7/OB K )
Razem kredyty 61869  PLN 11977 PIN - .
diugoterminowe
Pozyczki na dzien p Wartosé Walut
30.06.2022 Spotka kredytu Waluta Saldo a Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
. Dekpol
SP OAZYCZKO zDekpol | Lestycie 20 PLN  20* PLN stata 2023-12-31
o Sp.zo.0.
Dekpol
Pozyczka z Dekpol Inwestycje " WIBOR e
SA $p. 7 0.0. 10 000 PLN 8 000 PLN 12M+marza 2023-12-31
Rokitki sp.k
Dekpol
Pozyczka z Dekpol Inwestycje 20 000 PLN 16 400 PLN WIBOR 2023-12-31
S.A Trimare sp. z 12M+marza
0.0.
Dekpol
. Inwestycje
PozyczkazDekpol “o 05, 7000 PLN 3400  PLN WIBOR 2023-12-31
S.A o 12M+marza
Neo Jasien
sp.k
. Dekpol
Pozyczka z Dekpol « WIBOR
SA Deweloper 11000 PLN 10 936 PLN 12M+marza 2023-12-31
sp.z o.0.
Razem pozyczki 48 020 PLN  38756* PLN .

diugoterminowe

*Wartosci nominalne
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Kredyty na dzien

Wartosé

30.06.2022 Spotka kredytu Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Krétkoterminowe
Dekpol
Pozostate Deweloper - PLN 73 PLN -
sp.z 0.0.
Razem kredyty PLN 73  PLN - -
krotkoterminowe
g:e.:j 2y%21 rcr:l?u dzien Spotka ‘I’!rzr(;?l:s Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Razem kredyty
diugoterminowe 0 0 PLN - -
Pozyczki na dzien . Wartosé Walut
31.12.2021 Spoétka kredytu Waluta Saldo a Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Dekpol
Pozyczka z Dekpol Inwestycje « EURIBOR Ery
S.AT Sol Marina 874 PLN 708 PLN é6M+marza 2023-12:3]
Sp.zo.0.
Dekpol
SP OAZYCZKG z Dekpol 'gr)’ezszge 10 000 PLN 8000 PLN WIBOR éM+marza 2023-12-31
Rokitki sp.k
Dekpol
Ei\zyakoz Dekpol T'rm;iy;gez 20 000 PLN 12000 PLN WIBOR é6M+marza 2023-12-31
0.0.
Pozyczka z Dekpol
AIm{Jnd 0. .70.0 Deweloper 2 000 PLN 1 000* PLN WIBOR 6M+marza 2023-12-31
p.z0.0. Sp.z 0.0
. Dekpol
E C/’fycz'@ zDekpol |\ vestycie 20 PIN  20* PLN Stata 2023-12-31
o Sp.zo.o.
Razem pozyczki 32 894 PLIN  21726* PLN .

diugoterminowe

! Pozyczka udzielona w walucie EUR i przeliczona wg kursu z dnia 31.12.2021

*Wartosci nominalne
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Kredyty na dzief 31.12.2021 roku Spétka a:rdts:: Saldo Waluta Stopa procentowa  Data splaty
Krétkoterminowe
Dekpol
mBank S.A. kredyt obrotowy, Ir;wezstglc;]e WIBOR 1M+
umowa numer Sogfeszévx}o 5973 0 PLN marza 2022-12-31
10/027/21/7/OB
Developme
nt sp. k
Dekpol
mBank S.A. kredyt obrotowy,  Inwestycje
umowa numer Sp.zo.0. 22 806 0 PLN Wl?ﬂ%z;M+ 2023-08-31
10/073/21/7/OB Neo Jasien
sp. k
Razem kredyty i pozyczki 28779 0 PIN - -

krétkoterminowe

Kredyt zaciggniety przez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.
zostat sptacony i zamkniety 9 grudnia 2021 roku.

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 30.06.2022 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500" 12500  PLN stata 2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 38150 38150 PLN . -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN ) )

krétkoterminowe

Wg stanu na dzieh publikacji obligacje serii A zostaty wykupione na wniosek Emitenta
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2021 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacije serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 38150 38150 PLN . -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Obligacie serii A { Dekpol 9 000 9000 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2022-06-19**
Deweloper Sp. z 0.0.
Razem obligacje 9 000 9000  PLN : :
krotkoterminowe
*od 19.06.2022r. zmiana na oprocentowanie state
21. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE

Zobowigzania dtugoterminowe
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Kaucje ofrzymane 25 32
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 6 704 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 6729 32
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

. . . 6729 32
zobowigzania dfugoterminowe
Krotkoterminowe
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 60 598 50 875
Przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 168 867 94 962
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 3 3
Zoboquqn}o z tytutu innych podatkdw, cet i 4593 10 927
ubezpieczen spotecznych
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 156 119
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 53 040 2 547
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 287 188 159 434
Przychody przysztych okresdw 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 087 188 159 434

zobowigzania krotkoterminowe
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22.PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych

Opis krétkoterminowe  dtugoterminowe

Razem

Dotacje ofrzymane

Przychody przysztych okreséw

Inne rozliczenia

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe
razem

o O oo

o O oo

o O | o | o

23. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY |

DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywdw przeznaczonych do
sprzedazy oraz nie zaniechata zadnego z rodzajéw dziatalnosci.

24.PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Przychody z tytutu umow z klientami

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Przychody ze sprzedazy produktdw 62788 88 511
Przychody ze sprzedazy ustug 927 86
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdow 3 0
Przychody ze sprzedazy 63719 88 596

Koszty wedtug rodzaju

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Koszt sprzedanych towardw i materiatdow 3 0
Koszty wynagrodzen 1147 876
Amortyzacja 102 51
Swiadczenia pracownicze 284 195
Zuzycie materiatdw i energii 3954 26 651
Ustugi obce 100 785 58 811
Podatkii optaty 772 1162
Pozostate koszty rodzajowe 962 790
Koszty rodzajowe 108 010 88 535
Koszty zarzgdu -2772 -3 996
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Koszty sprzedazy -3 829 -5113
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 4013 1420
Zmiana stanu produktow -54 224 -11 929
Koszt wtasny sprzedazy 51198 68 917

Koszt wtasny sprzedazy

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Koszt sprzedanych produktow 50613 68 853
Koszt sprzedanych ustug 583 63
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 3 0
Koszt wtasny sprzedazy 51 198 68 917

Pozostate przychody operacyjne

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 48
Refaktury 0 0
Wyce'no'nieruchomoéci inwestycyjnych do wartosci 0 0
godziwej

Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 113 49
Dotacje 2 0
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 0
Inne tytuty* 12934 5
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 25 0
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate przychody operacyjne 13073 101

*wartosc 12,5 mln zt - roznica pomiedzy historycznq cenqg nabycia udziatow w Almond sp. z o.o0. przez Dekpol
1S.K.A. a wartoscig godziwg tych udziatow na moment potgczenia.

Pozostate koszty operacyjne

Opis

01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie

0

0
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Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej

Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

OO/l O| MO OC|O| O

oOjlojlo/o/lojlo o|o| O

Inne tytuty

252

132

Szkody majatkowe

o

o

Koszty sgdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie

101

Strata ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych

Pozostate koszty operacyjne

363

152

25.PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

Opis

01.01.-30.06.2022

01.01.-30.06.2021

Odsetki

151

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych

Dywidendy

Odwrécenie odpisdw aktualizujgcych

Pozostate przychody finansowe

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi

Wycena instrumentdw finansowych do wartosci
godziwej
Przychody finansowe

w O O w o/ o oo

o O oo |Oo|O

151

Koszty finansowe

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Pozostate koszty finansowe 888 1
Odsetki 1116 306
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Odpisy aktualizujgce

Strata ze zbycia aktywdw finansowych

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi

Wycena instrumentéw finansowych do wartosci
godziwej
Koszty finansowe

2 004

N O o O | O

26.PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021

Biezgcy podatek dochodowy 3859 345
Odroczony podatek dochodowy -3 078 1768
Podatek dochodowy 782 2113

27.0DROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Podatek odroczony

Opis 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczgtek 8095 3488
okresu
Inne catkowite dochody (+/-) 0 0
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 0
Wynik finansowy (+/-) -5972 4 607
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Aktywa irezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu 2123 8 095
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 976 12 461
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 099 20 556
28.INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Naleznosci dtugoterminowe 1100 1100
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 84 634 52 473
Naleznosci z tytutu umodw z klientami netto 18 584 8842
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Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 85734 53 573
Pozyczki i naleznosci 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach 12 532 24
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 12 508 0

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i

. 24 24
wspdtkontrolowanych
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 84795 108 374
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe 183 061 161 972
Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 30.06.2022 31.12.2021
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 89 823 69 126
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

L 0 0
godziwej przez WF
Zobowigzania wyceniane w hominale 293916 159 465
Zobowigzania finansowe 383 740 228 592

29.INSTRUMENTY FINANSOWE - RYZYKO

Grupa Dekpol Deweloper finansuje swojg dziatalno$¢ m.in. dtugiem o
zmiennym oprocentowaniu (w tym kredyty obrotowe i obligacje). Dlatego tez
narazona jest na ryzyko stép procentowych. W przypadku znacznego wzrostu stop
procentowych moze nastgpi¢ pogorszenie wynikow finansowych Grupy zwigzane ze
wzrostem kosztéw finansowych. Dodatkowo, duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem
oraz niewtasciwa ocena tego ryzyka, mogg negatywnie wptyngc na wyniki finansowe
Grupy.

30.INNE ZOBOWIAZANIA Z KLIENTAMI

Inne zobowiqgzania z tyt. uméw z klientami 01.01- i
30.06.2022 31.12.2021
Stan na poczgtek okresu 98 575 68 563
Wptacone zaliczki 113 047 106 126
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -42 755 -75 825
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Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 168 867 98 863
tgczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére 01.01.- 01.01.-
nie zostaty spetnione 30.06.2022 31.12.2021
Inne 0 0
Sprzedaz lokali 205 067 160 382
Umowy o ustuge budowlang 164 441 164 441
31. UZGODNIENIE SRODKOW PIENIEZNYCH
Specyfikacja srodkdw pienieznych zostata przedstawiona w nocie 16.
32. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Transakcje | salda z jednostkami  powigzanymi w  okresie
sprawozdawczym 01.01.2022 - 30.06.2022
. Zalezne nie Stowarzyszone
Opis K Oblj.?;e . konsolidow i Irme Razem
onsolidacjg ane Wspotzalezne POWidzane
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1038 1038
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci
krétkoterminowe 0 0 0 0 0
Noleznoscn. 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowiqzania 0 0 0 192 192
krétkoterminowe
ZObOWIQZO’nIO 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Dywidendy otrzymane

Dywidendy wyptacone
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Transakcje | salda z jednostkami powigzanymi w poprzednim okresie
sprawozdawczym 01.01.2021-.31.12.2021

Zalezne nie Stowarzyszone

Objete Inne

Opis K idaci konsolidow [ . Razem
onsolidacjg ane Wspéizaleme POWiGzane
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1 444 1444
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci 0 0
krétkoterminowe 0 0 0
Noleznosq 0 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zo,bOW|qzo_n|c1 0 0 0 035 035
krétkoterminowe
Zobowiqgzania 0 0
. 0 0 0
dtugoterminowe
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
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33. INNE INFORMACIE
Wptyw wirusa Covid -19

Dodatkowo, czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgcy sie w dalszym ciggu, pomimo prowadzonych szczepien, wirus
COVID-19. Grupa identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogqg dotkngc¢ poszczegdline
obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacii.
Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze sytuacja zwigzana z wirusem ma rowniez
pozytywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje sie znaczgcg
zmiane podejicia podmiotdw miedzynarodowych do kwestii zwigzanych z
dywersyfikacjg ich dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu zabezpieczenie
tancuchoéw dostaw, ktére zostaty zerwane lub sparalizowane podczas lock-down'u.
Spotka w dalszym ciggu upatruje szansy w tym zakresie, poprzez mozliwg perspektywe
przeniesienia przez te podmioty, czy to produkcji, czy to nowych inwestycji np. z
obszaru projektédw logistycznych, do Polski. Wptyw COVID-19 réwniez moze miec swoje
odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru e-commerce, ktére obecnie jeszcze bardziej
przybiera na znaczeniu. Poniewaz sytuacja wcigz sie rozwija, Emitent uwaza, ze nie jest
mozliwe przedstawienie szacunkdw ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej
sytuacji na Grupe. Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w kolejnych raportach
okresowych.

Zakup nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu

W dniu 10 stycznia 2022 roku spdtka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nabyta nieruchomosdé
gruntowq o powierzchni 0,22 ha we Wroctawiu. Cena zakupu nie stanowita istotnej
wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikdw Grupy Dekpol Deweloper. Na
przedmiotowej nieruchomosci Spoétka planuje zrealizowac¢ w najblizszych latach
inwestycje deweloperskq.

Otrzymanie pozwolenia na budowe lll etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w
ramach projektu "Osiedle Pastelowe"

W dniu 12 stycznia 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. ofrzymata,
wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle Pastelowe",
wraz z podziemnymi halami garazowymi w Gdansku przy ulicy Pastelowej. W ramach
ww. etapu inwestycji planowana jest budowa 6 budynkdw mieszkalnych, w ktérych
znajdowac sie bedzie 270 mieszkan wraz z komorkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m kw. Szacowana wartos¢ przychoddw uzyskanych
z redlizacji ww. etapu wynosi ok. 103 min zt netto. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania szacuje sie, iz lll etap inwestycji "Osiedle Pastelowe" zostanie
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zrealizowany i oddany do uzytkowania w IV kwartale 2025 roku, w tym samym okresie
pierwsze lokale zostang przekazane klientom. Naktady inwestycyjne zostang
sfinansowane czes$ciowo ze srodkdw wtasnych oraz kapitatem obcym.

O zdarzeniu Spotka Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr 3/2022 z dnia 12
stycznia 2022 roku.

Zawarcie przedwstepnych uméw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy, dotyczqcych lokali mieszkalnych i uzytkowych, realizowanych w ramach
inwestycji zlokalizowanej w Gdansku

W dniu 30 marca 2022 roku Dekpol Inwestycje - Starogard Sp. z o.0. (Kupujacy)
zakohczyta zawieranie z podmiotem zewnetrznym nienalezgcym do  Grupy
Kapitatowej Dewelopera (Sprzedajacy), ponad 100 przedwstepnych umow
ustanowienia odrebne] wtasnosci lokalu i jego sprzedazy, dotyczgcych lokali
mieszkalnych i uzytkowych, realizowanych przez Sprzedajgcego w ramach inwestycji
zlokalizowanej w Gdansku.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte w ramach projektu majgcego na celu
wprowadzenie inwestycji do oferty sprzedazowe] w ramach segmentu
deweloperskiego Grupy Kapitatowe] Deweloper. Na podstawie umdow
przedwstepnych strony zobowiqgzaty sie do zawarcia, pod warunkiem uprzedniego
spetnienia  sie, lub zrzeczenia sie spetnienia, standardowych  warunkdow
zawieszajgcych, w terminie nie pdzniejszym niz 12 miesiecy od dnia ofrzymania
pozwolenia na uzytkowanie i nie pozniejszym niz 31 sierpnia 2025 roku, umow
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali oraz ich sprzedazy, na podstawie ktdrych
Kupujgcy kupi od Sprzedajgcego lokale o tqgcznej powierzchni uzytkowej ok. 5,5 tys.
m2, za sumaryczng cene sprzedazy netto stanowigcqg réwnowartos¢ ok. 6%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021, ptatne etapowo w
okresie do potowy 2024 roku.

O zdarzeniu Spotka Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr 18/2022 z dnia
30 marca 2022 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku Kapitanatu w ramach inwestyciji ,,Sol
Marina” w miejscowosci Wislinka

W dniu 04 kwietnia 2022 roku spétka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.
otrzymata, wydanq przez Staroste Gdanskiego, ostateczng decyzje pozwolenia na
budowe budynku ustugowego - Kapitanat w ramach projektu Sol Marina wraz z
niezbednq infrastrukturg w miejscowosci Wislinka.

42



Raport pdtroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER
(dane w tys. zt)

Zawarcie umowy kredytowej na finansowanie Il etapu inwestycji ,,Osiedle Pastelowe”
w Gdansku

W dniu 06 kwietnia 2022 roku spdétka Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Pastelowa Sp. k.
zawarta z mBank S.A. umowe o kredyt obrotowy na sfinansowanie budowy Il etapu
inwestycji ,,Osiedle Pastelowe” w Gdansku. W ramach udzielonego limitu Spdtka moze
uruchomi¢ maksymalnie 39 min PLN. Sptata kredytu bedzie odbywata sie z srodkow
zgromadzonych na rachunkach powierniczych. Ostateczny dzien sptaty zostat
ustalony na 30 listopada2023 roku.

Utworzenie spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie
Gdanskim

W dniu 5 maja 2022 roku zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego spdtka Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spdtka
celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim
przy ul. Korytybskiej.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w
ramach projektu Neo Jasien

W dniu 23 maja 2022 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien sp. k. ofrzymata,
wydane przez Prezydenta Miasta Gdansk, pozwolenie na budowe Il etapu osiedla
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Neo Jasien", wraz z
podziemnymi halami garazowymi, instalacjami wewnetrznymi oraz inng niezbedng
infrastrukturg, w Gdansku przy ulicy Potegowskiej. Raport kwartalny za | kwartat 2022
roku Grupy Kapitatowej Deweloper (dane w tys. zt) 44 W ramach ww. etapu inwestycji
planowana jest budowa 2 budynkdéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie
98 mieszkan wraz z komaorkami lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 4 tys.
m kw. oraz 118 miejsc postojowych i garazowych. Szacowana wartos¢ przychodow
uzyskanych z realizacjiww. etapu wynosi ok. 40 min zt netto. Projekt bedzie realizowany
przez spdtke zalezng, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane ze Srodkéow
wtasnych, przy czym nie wyklucza sie cze$ciowego finansowania kapitatem obcym.

34.Z/DARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca istotne zdarzenia po
dniu bilansowym.
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35. ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Specyfikacja zobowigzan i aktywow warunkowych

Opis 30.06.2022  31.12.2021
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancije nalezytego wykonania umow

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzah finansowych

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - 0 0
ubezpieczeniowe

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 0 0
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych

Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 101 732
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 14 532 101 732
Zobowigzania warunkowe 14 532 101 732
Ofrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umow od |. powigzanych

Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umdw od j. 0 0
niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umdw od j. 0 0
niepowigzanych - bankowe

Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 74 597
niepowigzanych

Naleznosci warunkowe - sprawy sqgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 16 000 20 000
Aktywa warunkowe 16 000 94 592

36.ZYSK NA AKCIJE
Nie dotyczy.
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE

FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe jednostkowe 01.01.2022-  01.01.2021-  01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2022  30.06.2021 30.06.2022  30.06.2021
l. Przyghqdy neT.To ze sprzedazy produktow, 9 425 8 862 2030 1 949
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 370 (1288) 2 664 (283)
lll. Zysk (strata) brutto 11059 (1146) 2382 (252)
IV. Zysk (strata) netto 11304 905 2435 199
\E/Ué;/sk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt / 419 0.34 0.90 0.07
VI. Przep+ywy pieniezne netto z dziatalnosci (10 344) (2 294) (2 228) (504)
operacyjnej
YII. Przepfywy pieniezne netto z dziatalnosci (11 703) (13076) (2 521) (2876)
inwestycyjnej
\(III. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 23 486 14198 5059 3122
finansowe;j
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 1439 (1171) 310 (258)
30.06.2022  31.12.2021 30.06.2022  31.12.2021
X. Aktywa razem 337 341 247 912 72072 53 901
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 150 021 71894 32052 15 631
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 78 056 44 673 16 676 9713
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 71965 27 221 15375 5918
XIV. Kapitat wtasny 187 320 176018 40 021 38 270
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 28 844 29 353
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700 100 2700100
)E<L\J/|!) Wartos¢ ksiegowa na jednqg akcje (w zt / 69 65 15 14

Powyzsze dane finansowe za rok 2022 i analogiczny okres 2021 roku zostaty przeliczone

na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegdine pozycje aktywdw i pasywdw — wedtug sredniego kursu ogtoszonego

na dzienh:

e 31 grudnia 2021 roku — 4,5994 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2021 roku — 4,5208 ztotych / EUR
e 30 czerwca 2022 roku — 4,6806 ztotych / EUR.
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- poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego Sredniq arytmetyczng Srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego:

e od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku — 4,5472 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427 ztotych / EUR.

SKROCONE POLROCZNE
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACII FINANSOWEJ

Opis Nota 30.06.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 234 026 207 538
Rzeczowe aktywa trwate 1092 1 053
Nieruchomosci inwestycyjne 12 507 0
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 8 11
Akcje i udziaty 156 858 144 340
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne 0 0
nalezno$ci dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 61 365 60 288
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2196 | 847
dochodowego
Aktywa obrotowe 103 315 40 374
Zapasy 8 908 7 461
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 0 0
Nole;no§c_| z ‘r/ytu’ru dqs‘row i ustug oraz pozostate 90 141 31 799
naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

0 0
dochodowego
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1 643 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 2 624 1184
w tym $rodki pieniezne na rachunkach 0 0
powierniczych
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Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub

grupy do zbycia zaklasyfikowane jako 103 315 40 374
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy
Aktywa razem 337 341 247 912
Opis Nota 30.06.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny 187 320 176 018
Kapitat podstawowy 135 005 135 005
Kopfro’r ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 6948 6948
nominalinegj
Akcje wtasne (-) 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -1 0
Zyski zatrzymane: 45 368 34 065
Wynik roku biezgcego 11 304 18 845
Inne udziaty kapitatowe 0 0
Zobowigzania 150 021 71 894
Zobowigzania dtugoterminowe 78 056 44 673
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1 664 | 559
dochodowego
Rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 1 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pgzyczkl i instrumenty dtuzne 75 668 42 374
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
dtugoterminowe
Zobowiqgzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 701 711
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
. . X 22 29

zobowigzania dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 22 29
Zobowigzania krétkoterminowe 71965 27 221
Rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 0 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 111 97
Krgdy‘ry, pgzyczk| i instrumenty dtuzne 54 9026
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe

B . 0 0
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 397 337
Zobowigzania z tytutu umédw z klientami 0 0
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz 71 401 17 760

pozostate zobowigzania krétkoterminowe
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(dane w tys. zt)

Zobowiqgzania z tytutu biezgcego podatku

dochodowego 0 0
Zoboquo'nlo kro’rko’rermlngwe inne niz zwiqzane 71 965 27 291
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiqgzania zwigzane z aktywami 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy

Pasywa razem 337 341 247 912
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Przychody ze sprzedazy 9 425 8862
Koszt wtasny sprzedazy 7138 7259
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2287 1 604
Koszty sprzedazy 100 176
Koszty ogdlnego zarzgdu 2311 2754
Pozostate przychody operacyjne 12 607 55
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 115 17
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 370 -1288
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 0 0
metodqg praw wtasnosci

Przychody finansowe 2 565 1462
Koszty finansowe 3875 1320
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 059 -1146
Podatek dochodowy -244 -2 051
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 11304 905
Zysk (strata) netto 11 304 905
Inne catkowite dochody, ktére nie mogg by¢ 0 0
przeniesione do wyniku

Inne catkowite dochody, ktére mogq by¢ 0 0
przeniesione do wyniku

Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek 0 0
zagranicznych

Inne catkowite dochody przed 0 0
opodatkowaniem

Podatek dochodowy od innych catkowitych 0
dochodédw, ktére nie mogg by¢ przeniesione do 0

wyniku

Podatek dochodowy od innych catkowitych 0
dochoddw, ktére mogq by¢ przeniesione do 0

wyniku

Inne catkowite dochody netto 0 0
Catkowite dochody 11 304 905
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 059 -1 146
Korekty: -21 404 -1 148
Amortyzacja 102 49
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Koszty z tytutu odsetek 3078 -163
Przychody z odsetek -2 565 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 244 -2 051
Zmiana stanu zapasdw -2 075 834
Zmiana stanu naleznosci -60 633 -14 844
Zmiana stanu zobowigzan 40 327 18 446
Zmiana stanu rezerw 118 -3 372
Zrzzigj?c’]rly;]v?é/cp?)ienieine z dziatalnosci (wykorzystane w 210 344 2994
Zaptacony podatek dochodowy 1 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjne; -10 344 -2 294
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 -255
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 507 -49
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0

Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych -1 654 1
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -1750 -14 930
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1 438 2132
Otrzymane odsetki 1770 26
Otrzymane dywidendy 1 000 0
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Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmnigjszenia

(zwiekszenia) wartosci krotkoterminowych depozytéw i 0 0
inwestycji

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -11 703 -13076
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdéw wartoéciowych 0 11150
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacii 0 0
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych -9 000 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 35741 4090
Sptaty kredytdw i pozyczek -100 -200
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -77 0
Odsetki zaptacone -3 078 -842
Dywidendy wyptacone 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 23 486 14198
ér;viﬁ:vglgijrr’gvstonu srodkdw pienieznychiich | 439 1171
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 1184 1 402
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2 624 231
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0

51



Raport pbétroczny za okres 01.01-30.06.2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER
(dane w tys. i)

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane za okres 01.01 —30.06.2022 .

Kapitat ze
. Spréigljciliy . POZO.S fate . . Udziaty
Opis Kapitat powyzej Akcje wtasne  kapitaty Zyski Inne.ud2|o’ry niedajgce Razem
podstawowy ich (-) rezerwowe z zatrzymane kapitatowe kontroli
wartosci wyeeny
nominalnej
Saldo na poczatek okresu 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176 018
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 11 304 0 0 11 304
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 11 304 0 0 11 304
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 -1 0 0 0 -1
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -1 11 304 0 0 11 302
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -1 45 368 0 0 187 320
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Dane za okres 01.01 —31.12.2021 r.

Kapitat ze
sprzedaz Pozostate Udziat
. Kapitat Pr Y . Akcje wtasne  kapitaty Zyski Inne udziaty . ary
Opis akcji powyzej . niedajace Razem
podstawowy - (-) rezerwowe z zatrzymane kapitatowe ;
ich wartosci wycen konftroli
nominalnej Y Y
Saldo na poczatek okresu 135 005 6 948 0 0 43 067 0 0 185 020
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 18 845 0 0 18 845
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 18 845 0 0 18 845
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -27 847 0 0 -27 847
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 0 -9 002 0 0 -9 002
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176018
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INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zasady sporzgdzania $rédrocznego skroconego jednostkowego  sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spodtki Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. za okres é miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacije finansowqg spotki Dekpol
Deweloper na dzien 30 czerwca 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z
dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 6 miesiecy zakohczone
odpowiednio 30 czerwca 2022 roku i 30 czerwca 2021 roku.

W $§rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku przestrzegano tych samych zasad
(polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym za 2021 rok, z uwzglednieniem zmian opisanych w punkcie
4 informacji dodatkowej do skréconego Srddrocznego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres podtroczny zakohczonych 30 czerwca 2022 roku,
ktére ze wzgledu na przepisy przejsciowe lub nieistotny charakter zastosowano
prospektywnie.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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