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Skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje
Q dekp0| Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

1. Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

Wybrane dane finansowe skonsolidowane 31.03.2024  31.03.2023  31.03.2024  31.03.2023
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 55211 53859 12777 11458
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13542 5631 3134 1198
IIIl. Zysk (strata) brutto 12 606 5711 2917 1215
IV. Zysk (strata) netto 8 868 5765 2052 1226
V. Zysk (strata) na jeden udziat (w zt / EUR) 3,28 2,14 0,76 0,45
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -5679 2599 -1314 553
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -55 0 -13 0
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 6862 -12513 1588 -2662
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 1128 -9915 261 -2109

31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024 31.12.2023

X. Aktywa razem 712 965 668 933 165771 153848
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 443 440 408 351 103 104 93917
XlI. Zobowigzania dtugoterminowe 134521 129698 31277 29829
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 308919 278 653 71827 64088
XIV. Kapitat wtasny 269 525 260582 62 667 59031
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 31390 31050
XVI. Liczba udziatow na koniec okresu 2700100 2700100 2700100 2700100
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jeden udziat (w zt/ EUR) 100 97 23 22

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej zaprezentowane w
walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, Sredniego kursu EUR zdnia 31 marca
2024 roku: 4,3009 PLN/EUR, 31 marca 2023 roku: 4,6755 PLN/EUR oraz z dnia 31 grudnia 2023 roku: 4,3480 PLN/EUR.

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow oraz srédrocz-
nego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego $rednig arytmetyczna srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 1 stycznia do 31 marca 2024 roku: 4,3211 PLN/EUR oraz
1 stycznia do 31 marca 2023 roku: 4,7005 PLN/EUR.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 4



Skrécone Srédroczne
Q depr| Skonsolidowane

Sprawozdanie

Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

1.2 Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie z Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Opis Nota 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 55211 53 859 321973
Koszt wiasny sprzedazy 37 199 45275 249298
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 18012 8584 72675
Koszty sprzedazy 2753 2102 16384
Koszty ogolnego zarzadu 2093 1304 6091
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 391 518 2435
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 15 65 3647
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 13542 5631 48 987
Przychody finansowe 1.6.6 528 798 4689
Koszty finansowe 1.6.7 1463 717 2981
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12606 5711 50 695
Podatek dochodowy 1.6.8 3738 -53 10618
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 8868 5765 40077
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 8868 5765 40077
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym 61 51 1034
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominu-
jace; 8807 5713 39043

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Opis 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Zysk (strata) netto 8 868 5765 40077
Inne catkowite dochody, ktdre nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 93 -62 -82
Instrumenty zabezpieczajace przeplywy pieniezne 93 -62 -82
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 93 -62 -82
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre nie moga by¢
przeniesione do wyniku 18 -12 -16
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktdre moga byc prze-
niesione do wyniku 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 75 -51 -66
Catkowite dochody 8943 5714 40011
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom niekontrolujgcym 61 51 1034
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujgcej 8882 5663 38976

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01. do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)



Skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje
Q depr| Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

1.3 Skrécone Sroédroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie Finansowe

Aktywa

Opis Nota 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Aktywa trwale 96 428 95 388 96 435
Rzeczowe aktywa trwate 3673 4021 3731
Wartosci niematerialne 0 4 0
Wartosc firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 85949 85426 86019
Akcje i udziaty 0 24 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-

nowe 7 102 7
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6784 5811 6678
Aktywa obrotowe 616537 558 191 572498
Zapasy 1.6.9 407 075 374123 392476
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 8056 0 3214
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotko-

terminowe 1.6.10 105921 91 383 83205
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1148 1957 419
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 342 1124 317
Srodki pienigzne iich ekwiwalenty 93995 89 604 92 867
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 13450 18088 24323
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia za-

klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 616537 558191 572498
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywarazem 712965 653579 668933
Pasywa

Opis Nota 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Kapital wlasny 269525 236 286 260582
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 6948 6948 6948
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -88 -147 -163
Zyski zatrzymane: 107 640 75504 98 834
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0

Kapital wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominu-
jacej 249 506 217310 240624

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01. do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 6



@ dekpol

Udziaty niedajace kontroli
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Zobowigzania diugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy diugoterminowe
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Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowiazania dtugo-
terminowe

Zobowigzania krétkoterminowe
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy krotkoterminowe

Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe

Pozostate zobowiazania finansowe krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy
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Pozostate informacje

Skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne

Q depr| Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

1.4 Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozda-

hie z Przeptywow Pienieznych

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Opis 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12606 5711 50695
Korekty: -16724 -2310 -29 498
Amortyzacja 205 215 429
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 -569
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez
wynik 0 0 0
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienigznych przeniesione z
kapitatu 0 0 0
Odpisy aktualizujace ujete w wyniku finansowym 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 581 0 12
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -277 -114 -2224
Koszty z tytutu odsetek 995 348 1333
Przychody z odsetek 0 0 0
Przychody z dywidend 0 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0 0
Inne korekty 0 1 -14
Zmiana stanu zapasow -9587 -14 046 514
Zmiana stanu naleznosci -29 495 40308 -25899
Zmiana stanu zobowiazan 19 141 -27 392 -11488
Zmiana stanu rezerw 1712 -1630 8408
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -4119 3401 21196
Zaptacony podatek dochodowy -1561 -802 -7.490
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -5679 2599 13706
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -40 0 -209
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 0 88
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0 0
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0 3
Pozyczki udzielone =18 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0 0
Otrzymane odsetki 0 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0 0
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjne; 0 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -55 0 -119
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 0 0

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01. do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)



Skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje
Q depr| Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 27092 0 63037
Sptaty kredytow i pozyczek -14675 -10 -50038
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -97 -94 -365
Odsetki zaptacone -5 457 -2409 -23019
Dywidendy wyptacone 0 -10000 -10000
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe; 0 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 6862 -12513 -20 385
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych iich ekwiwalentow bez réznic kurso-
wych 1128 -9915 -6798
Zmiana stanu srodkow pienigznych iich ekwiwalentow z tytutu roznic kurso-
wych 0 0 146
Zmiana netto stanu érodkéw pienigznych iich ekwiwalentéw 1128 -9915 -6 652
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 92 867 99519 99519
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 93995 89604 92 867
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 13450 18088 24323

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01. do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 9



Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

skrécone Srédroczne
skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Pozostate informacje

@ dekpol

1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wiasnym

Zaokres 01.01-31.03.2024

Kapital ze Kapitat wiasny
sprzedazy ak- Pozostale ka- przypadajacy
cjipowyzejich pitaty rezer- akcjonariu-
Kapitalpod- wartoscinomi- Akcje wilasne wowe z wy- Zyski szom jednostki Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nalnej (-) ceny zatrzymane dominujacej kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135 005 6948 0 -163 98834 240624 0 19958 260582
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135 005 6948 0 -163 98834 240624 0 19958 260582
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 8 807 8 807 0 61 8 868
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 75 0 75 0 0 75
Catkowite dochody 0 0 0 75 8807 8882 0 61 8943
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wlasnym 0 0 0 75 8807 8882 0 61 8943
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -88 107 640 249506 0 20019 269 525
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024r. (dane w tys. zl) 10



@ dekpol

skrécone Srédroczne
skonsolidowane
Sprawozdanie

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

Finansowe
Za okres 01.01-31.03.2023
Kapital wlasny
Kapital ze przypadajacy
sprzedazy ak- Pozostale ka- akcjonariu-
cjipowyzejich pitaty rezer- szom jed-
Kapitatpod-  wartoscino- Akcje wlasne wowe z wy- Zyski  nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej () ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 5713 5713 0 51 5765
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -51 0 -51 0 0 -51
Catkowite dochody 0 0 0 -51 5713 5663 0 51 5714
Emisja akgji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0] 0
Razem zmiany w kapitale wlasnym 0 0 0 -51 5713 5663 0 51 5714
Saldo na koniec okresu 135005 6948 (1] -147 75504 217 310 0 18976 236 286
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zi) 11



a dekp0| skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje

Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe
Zaokres 01.01-31.12.2023
Kapital wta-
Kapital ze shy przypada-
sprzedazy ak- Pozostate ka- jacy akcjona-
cjipowyzejich pitaly rezer- riuszom jed-
Kapitalpod- wartoscino- Akcje wlasne wowe z wy- Zyski  nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy minalnej (-) ceny zatrzymane nujacej kapitalowe  jacekontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135 005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135 005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 39043 39043 0 1034 40077
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -66 0 -66 0 0 -66
Catkowite dochody 0 0 0 -66 39043 38976 0 1034 40011
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -10 000 -10 000 0 0 -10000
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Razem zmiany w kapitale wlasnym 0 0 0 -66 29043 28976 0 1034 30011
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -163 98 834 240 624 0 19958 260582

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zi) 12



@ dekpol skrécone Srédroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacje
. Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe

Finansowe

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 3 mie-
siecy zakonczony 31 marca 2024 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR") 34 - Srédroczna Sprawozdawczos$¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci ma-
jacymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i
obowigzujgcymiw czasie przygotowania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowa-
niu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w da-
jacej sie przewidzie¢ przysziosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej na dzien 31 marca
2024 roku i 31 grudnia 2023 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2024 roku oraz 31 marca 2023 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku. W | kwartale 2024 roku nie nastapity zmiany w stoso-
wanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

Dane poréwnawcze za okres 1 stycznia do 31 marca 2023 roku zostaty skorygowane wzgledem wczesniej opublikowa-
nych danych za ten okres:

W zwigzku z retrospektywna zmiang zasad rachunkowych zwigzang z klasyfikacjg i wyceng posiadanego prawa wie-
czystego uzytkowania gruntdw, opisana szerzej w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2023,
dane poréwnawcze za okres 1 stycznia do 31 marca 2023 roku zostaty skorygowane wzgledem wczesniej opublikowa-
nych danych za ten okres:

1. wartos¢ prawa do uzytkowania wieczystego uzytkowania gruntow aktywowang w zapasach w wysokosci 3.023
tys. PLN;

2. O wartos¢ prawa do uzytkowania wieczystego uzytkowania gruntow aktywowang w nieruchomosciach inwe-
stycyjnych w wysokosci 4.609 tys. PLN;

3. O wartosc zobowigzania leasingowego z wyceny w/w praw do uzytkowania w wysokosci 7.958 tys. PLN;

4. O wartosc¢ odsetek od zobowigzania leasingowego z wyceny w/w praw do uzytkowania w wysokosci 394 tys.
PLN, z czego 160 tys. PLN podlegato aktywacji w zapasach;

5. O wartos¢ amortyzacji w/w prawa do uzytkowania w wysokosci 107 tys. PLN, z czego 37 tys. PLN podlegato
aktywacji w zapasach;

6. O korekte i zmniejszenie wartosci optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw za 2023 r. w wysokosci 314 tys. PLN,
z czego 162 tys. PLN podlegato dezaktywacji w zapasach;

7. Owartosc¢ aktywowanych i zdezaktywowanych w/w kosztow w zapasach za okresy sprzed 2023 r. w wysOkosci
139tys. PLN;

8. O wartosc¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz korekty obcigzenia podatkowego w wyso-
kosci 29 tys. PLN, zwigzanego z roznicami przejsciowymi w wycenie podatkowej oraz bilansowej praw do uzyt-
kowania i zobowigzania leasingowego z wyceny W/w praw.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 13
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Finansowe Finansowe

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Konsolidacje przygotowano metoda petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe.

1.6.2 Segmenty dziatalnos$ci

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-31.03.2024 r.

Produkcja

Generalne Dzialalno$s¢ osprzetudo

wykonawst dewelop- maszyn bu-
Opis wo erska  dowlanych Pozostale Wylaczenia Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 4842 49410 0 959 0 55211
Przychody od innych segmentow 0 -5767 0 0 0 -5767
Koszty operacyjne ogotem 4017 37885 0 143 0 42 045
Pozostate przychody operacyjne 0 298 0 93 0 391
Pozostate koszty operacyjne 0 15 0 0 0 15
Wynik operacyjny 825 11807 0 209 0 13542
Przychody finansowe 528
Koszty finansowe 1463
Podatek dochodowy 3738
Wynik netto 8868

Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-31.03.2023 r.

Produkcja

Generalne Dzialalno§¢ osprzetudo

wykonawst dewelop- maszyn bu-
Opis wo erska  dowlanych Pozostate Wylaczenia Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 16599 36532 0 728 0 53 859
Przychody od innych segmentow 0 0 0 0 0 0
Koszty operacyjne ogotem 16 199 32 350 0 133 0 48681
Pozostate przychody operacyjne 0 426 0] 92 0 518
Pozostate koszty operacyjne 0 65 0] 0 0 65
Wynik operacyjny 400 4544 0 687 0 5631
Przychody finansowe 798
Koszty finansowe 718
Podatek dochodowy =88
Wynik netto 5765

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 14
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1.6.3 Koszty podstawowej dziatalnosSci operacyjnej

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Koszty rodzajowe 51930 64570
Amortyzacja 205 215
Zuzycie materiatow i energii 917 949
Ustugi obce 48 498 61986
Podatki i optaty 639 119
Koszty wynagrodzen 951 650
Swiadczenia pracownicze 200 155
Pozostate koszty rodzajowe 520 489
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 0 6
Zmiana stanu produktow -9931 -15889
Koszt wytworzenia swiadczen na wtasne potrzeby 45 1
Koszty sprzedazy -2753 -2102
Koszty zarzadu -2093 -1304
Koszt wiasny sprzedazy 37199 45275

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 1
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna 0 0
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 15 0
Dotacje 0 0
Przedawnione zobowiazania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy odwrocenie w okresie (-) 104 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 4 26
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Inne tytuty 268 491
Pozostale przychody operacyjne 391 518

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe

Pozostate informacje

Opis

01.01.-31.03.2024

01.01.-31.03.2023

Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majatkowe

Koszty sadowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujace naleznosci utworzenie w okresie
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Inne tytuty

Pozostale koszty operacyjne
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1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Odsetki 168 304
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 245 207
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwe;j 114 287
Przychody finansowe 528 798

1.6.7 Koszty finansowe

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Odsetki 1016 348
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 19 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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Odpisy aktualizujace
Pozostate koszty finansowe
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwe;j

Koszty finansowe

0

247

182

1463

Pozostate informacje

0
103
267

717

taczny koszt obstugi diugu odsetkowego grupy Deweloper w raportowanym okresie wyniost 5.499 tys. zt, z czego 4.484
tys. zt zostato aktywowane w zapasach w zwigzku z finansowaniem realizowanych projektéw budowalnych.

1.6.8 Podatek dochodowy

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Biezgcy podatek dochodowy 786 2679
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 786 3240
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym 0 -561
Odroczony podatek dochodowy 2952 -2733
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (+) 2848 -2721
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 0 0
Podatek odroczony - powstanie i odwroécenie réznic przejsciowych (-) -104 12
Podatek dochodowy 3738 -53
1.6.9 Zapasy

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Materiaty wartosc bilansowa 12 0
Towary wartosc bilansowa 102 102
Potprodukty i produkcja w toku wartosc¢ bilansowa 0 0
Wyroby gotowe wartosc bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy wartosc bilansowa 260379 253801
Ukonczone lokale wartosc bilansowa 146581 138574
Zapasy 407 075 392476
1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krotkoterminowe
Specyfikacja naleznosci z wytgczeniem: naleznosci z tytutu CIT:

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Naleznosci handlowe netto 8927 6316
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 27 037 18802
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 0 4
Kaucje z innych tytutow 0 0

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)

17



@ dek OI skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne

. p Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

Pozostate informacje

Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 66 130 54 877
Inne naleznosci warto$c¢ bilansowa 407 147
Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci 102502 80146
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3419 3059
Naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci krétkoterminowe 105921 83205
Wartosc¢ i zmiana odpisu aktualizujgcego naleznosci:

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Stan na poczatek okresu 245 267
Odpisy rozwigzane ujete jako przychod w okresie (-) -4 -76
Odpisy wykorzystane (-) -10 -1
Odpisy ujete jako koszt w okresie S 55
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 234 245

1.6.11 Zobowigzania handlowe i pozostale zobowigzania krotkotermi-

nowe

Specyfikacja zobowigzan z wytgczeniem: rezerw, zobowigzan odsetkowych oraz z tytutu CIT:

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 126019 131422
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 285 171
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 6 5
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 80101 61713
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 34 11
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 5714 965
Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania 212160 194 288
Przychody przysztych okresow 10489 10489
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania krétkotermi-

nowe 222649 204777
1.6.12 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite do-

chody (1] 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 342 317

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Aktywa finansowe wytgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 (1] 0
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 111000 102 407
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 93995 92 867
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 16990 9540
Pozyczkiinaleznosci 15 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa finansowe 111342 102724
Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan-
sowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne calkowite
dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 0 0
Wylaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 13293 13353
Leasing 13293 13353
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 287218 280231
Obligacje 10151 10 446
Kredyty 3 14677
Pozyczki otrzymane 145578 118220
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 131486 136 888
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 300511 293584
1.6.13 Zobowigzania odsetkowe
Specyfikacja zobowigzan odsetkowych
Opis 31.03.2024 31.12.2023
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 91 368 89670
Zobowiazania z tytutu leasingu dtugoterminowe 12853 12782
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 104221 102 452
Pozostate zobowiazania finansowe krotkoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe 64 363 53673
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 440 571
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe 64 803 54244
Zobowigzania finansowe razem 169 025 156 696
Raport kwartalny Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01. do 31.03.2024 1. (dane w tys. /)
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Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Warunki zobowigzan odsetkowych (wg wartosci nominalnej)
Kredyty i pozyczki Wartos$é Stopa Umowna
na dzien: 31.03.2024 Spoétka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty
Dlugoterminowe:
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 2352 2352 EUR  6M+marza 29.03.2027
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 3724 3724 EUR  6M+marza 29.03.2027
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Rokitki sp.k. 8000 8000 PLN 3M+marza  27.06.2026
Dekpol Inwestycje - WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Trimare sp.z 0.0. 20000 20000 PLN 3M+marza  27.06.2026
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Neo Jasien sp.k. 3400 3400 PLN  3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 10000 10000 PLN 3M+marza  27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 8600 8600 PLN 3M+marza  27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 15000 15000 PLN  3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 1930 1930 PLN 3M+marza  22.09.2025
mBank S.A., kredyt obro-
towy umowa numer Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
10/070/23/2/0B.2 Pastelowa sp.k. 30400 0] PLN 1M+marza  30.05.2025
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM diugoterminowe 97 330 66 930 PLN - -
6076 6076 EUR
Krétkoterminowe:
WIBOR6M
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 11000 11000 PLN +marza  22.06.2024
WIBOR6M
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 20 000 20000 PLN +marza  23.08.2024
WIBOR6M
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 9336 9336 PLN +marza  23.08.2024
WIBOR6M
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 1544 1544 PLN +marza  23.08.2024
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 1900 1900 PLN WIBOR3M  13.02.2025
WIBOR6M
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 8270 8270 PLN +marza  23.08.2024
Pozostate 0 PLN
RAZEM krétkoterminowe 52 050 52 050 PLN - -

Wartosc¢ skapitalizowanych odsetek od kredytow i pozyczek na dzien 31 marca 2024 roku wynosi: 2.160 tys. zt.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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Kredyty i pozyczki Wartosé Stopa Umowna
na dzien: 31.12.2023 Spoétka kredytu Saldo Waluta procentowa data splaty
Dlugoterminowe:
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 2352 2352 EUR  6M+marza 29.03.2027
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 3724 3724 EUR  6M+marza 29.03.2027
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Rokitki sp.k. 8000 8000 PLN 3M+marza  27.06.2026
Dekpol Inwestycje - WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Trimare sp.z 0.0. 20 000 20000 PLN  3M+marza 27.06.2026
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Neo Jasien sp.k. 3400 3400 PLN  3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 10000 10000 PLN 3M+marza  27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 8600 8 600 PLN  3M+marza 27.06.2026
mBank S.A., kredyt obro-
towy umowa numer Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WIBOR
10/070/23/Z/0B. Pastelowa sp.k. 30400 14675 PLN 1M+marza  30.05.2025
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM diugoterminowe 80400 64675 PLN - -
6076 6076 EUR
Krétkoterminowe:
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 11000 11000 PLN 6M+marza  22.06.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 20000 20000 PLN 6M+marza  23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 9336 9336 PLN 6M+marza  23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp.z 0.0. 1544 1544 PLN 6M+marza  23.08.2024
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM krétkoterminowe 41880 41880 PLN - -
Obligacje
Obligacje na dzien: Wartosé Stopa pro-
31.03.2024 Spoétka nominalna Saldo Waluta centowa Data splaty
Dlugoterminowe:
RAZEM obligacje
diugoterminowe 0 (] PLN - -
Krétkoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii B Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 10000 10000 PLN  6M+marza 01.08.2024

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje
Q dekPOI Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Razem obligacje kré-
tkoterm. 10000 10000 PLN - -
Obligacje na dzien: Wartosé Stopa pro-
31.12.2023 Spolka nominalna Saldo Waluta centowa Data splaty
Dlugoterminowe:
RAZEM obligacje
diugoterminowe 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe:
WIBOR
Obligacje serii B Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 10000 10000 PLN 6M+marza  01.08.2024
Razem obligacje
krétkoterminowe 10000 10000 PLN - -
Wymagalnos$¢ zobowigzan odsetkowych
na 31.03.2024r.
Przeter- powyzej
minow- dolm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat lat 5 lat Razem
Zobowiazania pochodne diugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje dtugoterminowe 0 0] 0] 0] 0 0 0 0
Pozyczki diugoterminowe 124 0 2166 9893 33866 96 690 0 142738
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi dlugoterminowe 0 33 67 862 1118 3014 37 009 42103
Zobowiazania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 30 35 229 0 0 0 293
Obligacje krotkoterminowe 0 0] 0 10556 0 0 0 10556
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 14301 42 675 0 0 0 56977
Kredyty krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé 124 63 16568 64214 34984 99704 37009 252667
na 31.12.2023r.
Przeter- powyzej
minow- do1lm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku doz2lat lat 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne diugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozyczki dlugoterminowe 0 762 1521 6211 6211 86 890 0 101 595
Kredyty dtugoterminowe 0 95 191 858 15152 0 0 16 296
Leasingi diugoterminowe 0 0 363 0 1076 3075 37674 42189
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)

22



Q dekpol g::;t;it;rlllz ::::::czne i:(rj?]coc;rtfo&“:’\r’zdroczne Pozostate informacje
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Leasingi krotkoterminowe 0 72 101 549 0 0 0 723
Obligacje krotkoterminowe 0 0 602 10556 0 0 0 11158
Pozyczki krotkoterminowe 0 1888 1086 44220 0 0 0 47 194
Kredyty krotkoterminowe 0 2 0 0 0 0 0 2
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé (V] 2820 3865 62 395 22439 89 965 37674 219158
1.6.14 Ustugi budowlane
Opis 31.03.2024 31.12.2023
Przychody z umow o budowe ujete w okresie 4842 66 348
Poniesione koszty umoéw o budowe w okresie 4092 56 909
Koszty z tytutu rezerw na straty 0 0]
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 751 9439
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 0 0
Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe 154 747 154747
Naleznosci z tytutu umow z klientami 162 804 157 961
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0]

Naleznosci z tytutu umow z klientami oraz zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe sg prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej po wzajemnym skompensowaniu.

1.6.15 Inne ujawnienia dotyczace umow z klientami

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-31.03.2024

01.01.-31.12.2023

Stan na poczatek okresu 61713 130583
Whptacone zaliczki 65223 198641
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -47 523 -267 511
Wycena na koniec okresu 0 0]
Stan na koniec okresu 79413 61713

Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe sa prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po skompensowaniu

z kwotg naleznosci z tytutu umow z klientami.

taczna cena transakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostaly spel-

nione 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.12.2023
Inne 0 0
Sprzedaz lokal 190 861 174 690
Umowy o ustuge budowlang 165 404 164911

.Sprzedaz lokali” oznacza wartos¢ zamowionych przez klientow lokali na dzien bilansowy, a nie przekazanych klientom i

nie wykazana w wyniku finansowym.

Pozycja ,Umowy o ustuge budowlang” odpowiada wartosci kontaktu bez pomniejszania jej o przychody rozpoznane

zgodnie z metodg zaawansowania prac.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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@ dekpol

2. Skrécone Srédroczne Jednostkowe

Skrécone Srodroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Sprawozdanie Finansowe

2.1 Wybrane jednostkowe Dane Finansowe

skrécone Srédroczne

Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe

Pozostate informacje

tys. PLN tys. EUR

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 31.03.2024  31.03.2023  31.03.2024  31.03.2023
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 5832 4884 1350 1039
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej =7S7 161 -175 34
IIIl. Zysk (strata) brutto -1057 6959 -245 1480
IV. Zysk (strata) netto -1060 8418 -245 1791
V. Zysk (strata) na jeden udziat (w zt / EUR) -0,39 3,12 -0,09 0,66
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -7988 811 -1849 173
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7203 3989 1667 849
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 15311 -13095 3543 -2786
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 14525 -8295 3361 -1765
31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024 31.12.2023

X. Aktywa razem 344917 329 405 80196 75760
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 171602 155105 39 899 35673
XlI. Zobowigzania dtugoterminowe 93849 84530 21821 19441
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 77753 70575 18078 16232
XIV. Kapitat wtasny 173315 174 300 40 297 40087
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 31390 31050
XVI. Liczba udziatow na koniec okresu 2700100 2700 100 2700 100 2700100
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jeden udziat (w zt/ EUR) 64 65 15 15

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej zaprezentowane w wa-
lucie EUR zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu EUR Narodowego Banku Polskiego, obowigzujgcego na dzien 31
marca 2024 roku: 4,3009 PLN/EUR, 31 marca 2023 roku: 4,6755 PLN/EUR oraz z dnia 31 grudnia 2023 roku: 4,3480

PLN/EUR.

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz srédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Na-
rodowy Bank Polski kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursoéw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni
dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 1 stycznia do 31 marca 2024 roku: 4,3211 PLN/EUR oraz 1

stycznia do 31 marca 2023 roku: 4,7005 PLN/EUR.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)

24



@ d e prI Skrécone Srédroczne skrécone Srédroczne Pozostate informacje
. Skonsolidowane Jednostkowe

Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe

2.2 Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z
Catkowitych Dochodow

Opis 01.01.-31.03.2024 01.01.-31.03.2023
Przychody ze sprzedazy 5832 4884
Koszt wiasny sprzedazy 4026 3585
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1807 1300
Koszty sprzedazy 217 115
Koszty ogolnego zarzadu 1906 1144
Pozostate przychody operacyjne 112 153
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 552 33
Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej -757 161
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0
Przychody finansowe 4810 11779
Koszty finansowe 5110 4982
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1057 6959
Podatek dochodowy S -1460
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej -1060 8418
Zysk (strata) netto -1060 8418
Inne catkowite dochody, ktére nie moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga by¢ przeniesione do wyniku 93 -62
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 93 -62
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére nie moga

by¢ przeniesione do wyniku 18 -12
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddéw, ktore moga by¢

przeniesione do wyniku 0 0
Inne catkowite dochody netto 75 -51
Catkowite dochody -985 8368

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 25
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Skrécone Srodroczne
Skonsolidowane

skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie

Finansowe

Pozostate informacje

2.3 Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Sytuacji Finansowej

Opis 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Aktywa trwale 272040 274170 274698
Rzeczowe aktywa trwate 631 863 630
Nieruchomosci inwestycyjne 13310 13017 13310
Wartosc firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 0 4 0]
Akcje i udziaty 128672 152174 152 840
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

dtugoterminowe 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 126835 105320 105483
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2592 2792 2435
Aktywa obrotowe 72877 68177 54707
Zapasy 5760 5783 5182
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno-

Sci krotkoterminowe 47184 45717 44 462
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 0]
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 733 3007 388
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 19200 13669 4675
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dyspo-

nowania 62 0 153
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do

zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprze-

dazy 72877 68177 54707
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywarazem 344917 342346 329405
Opis 31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023
Kapital wlasny 173315 184507 174 300
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 6948 6948 6948
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -88 -147 -163
Zyski zatrzymane: 31450 42701 32510
Wynik roku biezacego -1060 8418 8227
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0]
Zobowigzania 171602 157 839 155 105
Zobowigzania diugoterminowe 93849 118 868 84530
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4211 3340 4033
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 2 1 2
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe

Zobowiazania z tytutu leasingu dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigza-
nia dtugoterminowe

Pozostate zobowiazania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo-
wigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane z ak-
tywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy

Pasywa razem

Skrécone Srodroczne skrécone Srédroczne
Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
89387 114962
0 0
240 551
9 14
9 14
77753 38971
0 0
204 188
64313 23255
0 0
2606 214
6] 0
12970 15314
0 0
77753 38971
0 0
344917 342 346

Pozostate informacje

80223

262

10

10

70575

337

53624

284

16330

70575

0]

329 405

2.4 Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Przeptywow Pienieznych

Opis

01.01.-31.03.2024

01.01.-31.03.2023

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Korekty:
Amortyzacja

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace ujete w wyniku finansowym
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych

Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych

Koszty z tytutu odsetek

Przychody z odsetek

Przychody z dywidend

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem
Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw

-1057
-6 932
39

0

581
-286
4788
-31285

-1157

-578
-3071
-3831

-133

6959
-5584

52
0
0
0
0
0

-114
4624
-2731

-8 500

-497
9613
-7 999

-31

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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Q dekpol 2&)(;:;(;:}3 s‘;'voadnrgczne i:;zzc;::os":t;droczne Pozostate informacje
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -7 988 1375
Zaptacony podatek dochodowy 0 -564
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -7988 811
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -40 0
Wpltywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -10
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 25969 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -27 351 -7311
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 5676 0
Otrzymane odsetki 2599 2810
Otrzymane dywidendy 349 8500
Przeptywy pieniezne wynikajace ze zmniejszenia (zwiekszenia) wartosci krétkotermi-

nowych depozytow i inwestycji 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7203 3989
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe; 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 29227 0
Sptaty kredytow i pozyczek -8 500 -10
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -40 -41
Odsetki zaptacone -5376 -3044
Dywidendy wyptacone 0 -10000
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 15311 -13095
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych iich ekwiwalentéw 14525 -8 295
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 4675 21965
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 19 200 13669
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 62 0
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)
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@ deprI skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacje
.

Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

2.5 Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wia-
shym

Dane za okres 01.01-31.03.2024

Kapital ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzejich pitaty rezer-
Kapitatpod- warto$cinomi- Akcje wlasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nalnej () ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 -163 32510 0 0 174300
Korekty btedow lat poprzednich 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 -163 32510 0 0 174 300
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 -1060 0 0 -1060
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 75 0 0 0 75
Catkowite dochody 0 0 0 75 -1060 0 0 -985
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 75 -1060 0 0 -985
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -88 31450 0 0 173315

Raport kwartalny Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zt)
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Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Pozostate informacje

Finansowe
Dane za okres 01.01-31.03.2023
Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cjipowyzejich pitaty rezer-
Kapitatpod- wartoscinomi-  Akcje wlasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 (o] -97 34283 0 [ 176139
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 (o] -97 34283 0 [ 176139
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 8418 0 0 8418
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -51 0 0 0 -51
Catkowite dochody 0 0 0 -51 8418 0 0 8368
Emisja akcji 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Dywidendy 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0] 0 0 0 0 0 0] 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 8418 0 0 8368
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -147 42701 0 0 184507
Raport kwartalny Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zt) 30
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Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Pozostate informacje

Finansowe
Dane za okres 01.01-31.12.2023
Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cjipowyzejich pitaty rezer-
Kapitatpod- wartoscinomi-  Akcje wlasne wowe z wy- Zyski Inne udzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nalnej (-) ceny zatrzymane kapitatlowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 (o] -97 34283 0 [ 176139
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 (o] -97 34283 0 [ 176139
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 8227 0 0 8227
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -66 0 0 0 -66
Catkowite dochody 0 0 0 -66 8227 0 0 8161
Emisja akcji 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -10 000 0 0 -10 000
Nabycie akcji wiasnych 0] 0 0] 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0] 0 0 0 0 0 0] 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -66 -1773 0 0 -1839
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -163 32510 0 0 174300
Raport kwartalny Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zt) 3 1
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocz-
nhego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania srédrocznego skréconego jednostko-
wego sprawozdania finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. za okres 3 miesiecy zakon-
czony 31 marca 2024 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR") 34 - Srodroczna Sprawozdawczos$¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowo-
$ci majgcymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujacymi w czasie przygotowania srodrocznego sprawozdania finansowego przy za-
stosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper za okres 3 miesiecy zakoriczony 31
marca 2024 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke w da-
jacej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Dekpol Deweloper na dzien 31
marca 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 roku i 31 marca 2023 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skroconego sprawozdania finan-
SOWego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoiki za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku. W | kwartale 2024 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasa-
dach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania
wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.
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3. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu za | kwartat
2024 roku Grupy Kapitatlowej Dekpol De-
weloper

3.1 Informacje o Spétce i Grupie Kapitatlowej Dekpol De-
weloper

3.1.1 Przedmiot dziatalnosci

Jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dalej: Grupa Dekpol Deweloper) jest spotka Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0. (dalej: Spotka, Emitent, Dekpol Deweloper). Dekpol Deweloper Sp.z 0.0. jest jednostkg dominujgca nizszego
szczebla. Spotka posiada udziaty w innych spotkach, tworzac grupe kapitatowa i sporzadzajac w zwigzku z powyzszym
skonsolidowane sprawozdania finansowe.

Jednostkg dominujgca wyzszego szczebla sporzgdzajgca skonsolidowane sprawozdania finansowe obejmujgce Spotke
i Grupe Dekpol Deweloper jest Dekpol S.A. (dalej: Dekpol). Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. Dodatkowo Dekpol S.A. posiada rowniez udziaty w innych spotkach, tworzac tym samym Grupe Kapitatowa Dekpol
(dalej: Grupa Dekpol).

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper koncentruje sie na dziatalnosci deweloperskiej obejmuja-
cej przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i
realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowg. W swojej ofercie Grupa posiada nieruchomosci na
osiedlach mieszkaniowych, osiedlach doméw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apart hotel
oraz powierzchni handlowo- ustugowych.
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3.1.2 Struktura Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzien 31 marca 2024 roku oraz na dzien sporzadzenia

niniejszego raportu przedstawiono na ponizszym schemacie:

SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER SP. Z O.0.

Dekpol Deweloper
Sp.z0.0.

100% 1007

Dekpol Kamesznica Dekpol Pszenna
Sp.zo.0. Sp.zo.0.

0,5%

995% Dekpol Pszenna
Sp.z0.0.5p. K.

100% 100%

100% 100%

Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan
Sp.zo.o. Sp.zo.0. Sp.zo.0.

Sp.zo.0.
89,4%

Dekpol Inwestycje ©0.1%
Braniborska Sp. K.

1%

1%

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z0.0.

Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. Z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Gdarisk Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Sol Marina ll Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Marina Zewngtrzna Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Katowice Sp.z 0.0.*

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z o.0.

05%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0.Sp.K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. WBH Sp. K.

69,5%

99,5%

* Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 17 kwietnia 2024 roku (zda-

rzenie po dniu bilansowym).

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz zalezne od niej spotki celowe - spofKi

z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzi i obstuguje dziatalnos¢ deweloperska podmiotow z Grupy Kapitatowe;j
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-

sprzedazowa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sag przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;
2) DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwg Osiedle Pastelowe w Gdansku;
3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa:;
4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich w Juracie, Helu i Gdansku;

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper
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Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej we Wroctawiu;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Foresta w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, na
nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwag Neo Jasien w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Wislince;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji mniej-
szych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji w
Pucku wskazanej w pkt 18;

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Sztutowie;

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
w Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa bedaca strong umow przedwstepnych nabycia lokali
w ramach inwestycji w Gdansku realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupg Dekpol Deweloper; lokale
docelowo zostang wprowadzone do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol Deweloper;

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystyczne;j;

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp.k. - spoika celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku;

Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. 0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wo-
jewddztwie pomorskim;

Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji dewelo-
perskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince;
Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie; (

Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie;

Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie przy ul. Gajowej 31 - spoika celowa
powotana do zarzadzania najmem miejsc cumowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji
Sol Marina (spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 26 marca 2024 roku;

Dekpol Inwestycje Katowice Sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie przy ul. Gajowej 31 - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Katowicach (spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
17 kwietnia 2024 - zdarzenie po dniu bilansowym).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) -4) oraz 6) -11) po-

wyzej (posiadajacym 99% udziatu w zyskach i stratach). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spotek wy-
mienionych w pkt 12) -17) i 19) -25), a pozostate udzialy nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., j.
nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,1%),

e  Smartex Sp.z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 89,4%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposob osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wy-
noszacym 10,5%).
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Wspolnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:
e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowa (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sa row-
niez:

1) Smartex Sp.z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. wskazanej w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloper-
skiej przy ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych posiadajacy 1% udziatow w spotkach
wskazanych w pkt 2)-12) w zestawieniu powyzej oraz wspolnik posiadajgcy 0,5% udziatow w spotkach wska-
zanych w pkt 13)-17) i 19)-25) w zestawieniu powyzej;

4)  Nordic Milan Sp. z 0.0.- spotka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco Milan w Milandwku;

5) Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Al-
mond).

6) Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie
potudniowej Polski (spotka wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 9 stycznia 2024 roku, w dniu 8
kwietnia 2024 roku udziaty w spotce zostaty nabyte przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. od Dekpol S.A. - zda-
rzenie po dniu bilansowym).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegaja konsolidacji metoda petna.

3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej Dekpol Deweloper w |
kwartale 2024 roku oraz po dniu bilansowym

W dniu 9 stycznia 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. - spotka
celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie potudniowej Polski. 100% udziatow w spotce posia-
data Dekpol S.A. W dniu 8 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A. sprzedata wszystkie posiadane
udziaty w Dekpol Kamesznica Sp. z 0.0. na rzecz spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 25 marca 2024 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego Dekpol Inwestycje Marina Zewnetrzna
Sp. z 0.0. - spotka celowa, powotana do zarzgdzania najmem miejsc cumowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej

przy inwestycji Sol Marina.

W dniu 17 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego Dekpol
Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. - spoika celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Katowicach.
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3.1.4 Wiadze Spolki

Zarzad Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkow, powotywanych i odwotywanych
przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Cztonkowie Zarzadu powotani sg na czas nieoznaczony.

Sktad Zarzadu Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. na dzien 31 marca 2024 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania:

Imig i nazwisko Petniona funkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzadu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzadu

3.1.5 Wysokos$¢ kapitatu zakladowego Spatki

Na dzien 31 marca 2024 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat zaktadowy spotki Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. wynosi 135.005.000,00 PLN.

3.2 Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniej-
sze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol
Deweloper w | kwartale 2024 roku

Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper w | kwartale 2024 roku

W przychodach w pierwszym kwartale 2024 roku Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper rozpoznata ostatecznie 104 lo-
kale oraz czesciowy przychdd (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z realizacji inwestycji z podmiotem
instytucjonalnym we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla poréwnania w pierwszym kwartale 2023 roku byto to 108 lokali.

Przychody Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzien 31 marca 2024 roku wyniosty 55,21 min zti sg wyzsze niz przy-
chody w analogicznym okresie 2023 roku o ponad 1,35 min zt. Grupa wypracowata 13,54 min zt zysku operacyjnego, co
przetozyto sie na 8,87 min zt zysku netto.

Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W pierwszym kwartale br. kontraktacja w ro-
zumieniu umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 115 lokali. Dla porownania
w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 93 lokale.

W | kwartale 2024 roku Grupa prowadzita w gtéwnej mierze sprzedaz nastepujacych inwestycji:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzacy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I,

e SolMarina etap Il - zespdt 15 budynkéw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e SolMarina etap lll - zespdt 16 budynkow apartamentowych o tgcznej liczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e BalticLine - budynek apartamentowy o1gcznejliczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobie-
szewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap lIb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w
Gdansku,
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e Osiedle Pastelowe etap lll- 1 budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 78, zlokalizowanych w
Gdansku

e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tgcznejliczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap Ill - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 141, zlokalizowane w Ro-
kitkach koto Tczewa.

e Granaria - 1 budynek apartamentowy z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
126, zlokalizowany w Gdansku,

e Pino Resort etap | - 2 budynki apartamentowe o tgcznej liczbie lokali ustugowych 61, zlokalizowany na Wyspie
Sobieszewskiej.

Ponadto Spotka wskazuje, ze w | kwartale 2024 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

e dwochbudynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, sktadajacych sie z 125 lokali wchodzgcych w sktad inwestycji
"Osiedle Pastelowe etap IIB" w Gdansku, na dzien 31 marca 2024 r. ok. 94% lokali zostato sprzedanych.

O wynikach sprzedazy lokali w | kwartale 2024 roku Spotka informowata w raporcie biezgcym ESPI nr 3/2024 z dnia 11
kwietnia 2024 roku.

3.3 Czynnikiizdarzenia, w tym o nietypowym charakte-
rze, majace istotny wptyw na skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

W | kwartale 2024 roku nie wystapity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu kwartalnego czynniki
i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktore miaty istotny wplyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe.

3.4 Informacje o sezonowosci

Dziatalnos$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem w tym zakresie prezentowane wyniki finansowe nie odnoto-
WuUjg systematycznych wahan w trakcie roku. Wynika to z faktu, ze Grupa dziata w branzy ustug budowlanych jako inwe-
stor i posredniczy miedzy wykonawcg a nabywca prac budowlanych: planuje kolejne projekty biznesowe, zbiera zamo-
wienia i przedptaty na pojedyncze lokale oraz rozpoznaje przychdd i wspotmierne koszty w ramach postepu realizacii
zleconych prac budowlanych.

3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie przyrzeczonej umowy przeniesienia praw do nieruchomosci we Wroctawiu

W dniu 12 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spoétka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska sp.k
(Sprzedajacy) zawarta z inwestorem instytucjonalnym (Kupujacy) przyrzeczong umowe sprzedazy, zgodnie z ktorg
Sprzedajacy sprzedat, a Kupujacy kupit nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej wraz z zakoriczong
inwestycjg, co do ktorej strony podpisaty protokot odbioru koricowego, stanowigca wielopoziomowy budynek mieszkalny
0 fgcznej powierzchni ok. 18 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszaca za tgczng cene netto stanowigcag rownowartosc
ok. 52% skonsolidowanych przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za rok 2023. Zgodnie z Umowa Przed-
wstepng ponad 90% ceny zostato zaptacone przez Kupujacego w formie zaliczek przed dniem zawarcia umowy
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przyrzeczonej. Umowa przedwstepna na realizacje i sprzedaz projektu mieszkaniowego we Wroctawiu zostata zawarta
w 2021 roku. Realizacja powyzszego projektu zostata zakonczona.

O zawarciu umowy przyrzeczonej Spotka informowata w raporcie biezgcym ESPI nr 4/2024 z dnia 12 kwietnia 2024 roku.
Rozpoczecie realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie przy ul. Pradzynskiego

W dniu 19 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. WBH s. k., rozpoczeta realiza-
cje inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci potozonej przy ul. Pradzynskiego w Warszawie.

Inwestycja obejmuje budowe budynku zamieszkania zbiorowego z ustugami w parterze, wraz z niezbedna infrastruktura
towarzyszacag. W ramach Inwestycji planowana jest budowa 369 lokali apartamentowych o tacznej powierzchni uzytko-
wejok. 11,5 tys. m2 oraz 6 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 730 m2. Szacowana wartosc przycho-
dow oczekiwanych z realizacji inwestycji stanowi rownowartos¢ ponad 120% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapita-
towej Dekpol Deweloper za 2023 rok. Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej Inwestycji zostanie zakonczona w
IV kwartale 2025 roku.

Generalnym wykonawcg inwestycji jest podmiot powigzany Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0., ktéra na podstawie podpi-
sanego w dniu 19 kwietnia 2024 roku protokotu przekazania placu budowy, rozpoczeta realizacje Inwestycji.

Prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci Emitent nabyt w marcu 2018 r., natomiast pozwolenie na budowe
zostato uzyskane w pazdzierniku 2019 roku, przy czym pozwolenie to nastepnie ulegato zmianom majgcym na celu do-
stosowanie do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych i planowanych dziatan Emitenta. Obecnie posiadane pozwolenie
na budowe zezwala na realizacje inwestycji o wskazanych powyzej parametrach.

O rozpoczeciu realizacji inwestycji Spotka informowata w raporcie biezacym ESPI nr 5/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe V etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
»Osiedle Kociewskie"

W dniu 30 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. otrzymata, wydane
przez Staroste Tczewskiego, ostateczne pozwolenie na budowe V etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych ,Osiedle Kociewskie" wraz z niezbgedna infrastrukturag techniczng w miejscowosci Rokitki. W ramach V etapu inwe-
stycji planowana jest budowa 3 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie 117 lokali o tgcznej po-
wierzchni uzytkowej ok. 5,6 tys. mkw. Szacowana wartosc przychodéw uzyskanych z realizacji ww. etapu wyniesie ok.
39 min z. Rozpoczecie realizacji V etapu inwestycji ,Osiedle Kociewskie" planowane jest na przetomie 2025 i 2026 roku,
natomiast zakonczenie i oddanie do uzytkowania, w tym przekazanie klientom pierwszych lokali planowane jest na prze-
tomie 202612027 roku.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe Emitent informowat w raporcie biezacym ESPI nr 6/2024 z dnia 30 kwietnia 2024
roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe VI etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
»Osiedle Kociewskie"

W dniu 30 kwietnia 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. otrzymata, wydane
przez Staroste Tczewskiego, ostateczne pozwolenie na budowe VI etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych ,Osiedle Kociewskie" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowosci Rokitki. W ramach VI etapu inwe-
stycji planowana jest budowa trzech budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie 117 lokali o tgcznej po-
wierzchni uzytkowej ok. 5,6 tys. mkw. Szacowana wartosc¢ przychoddw uzyskanych z realizacji ww. etapu wyniesie ok.
39 mIn zt. Rozpoczecie realizacji VI etapu inwestycji ,Osiedle Kociewskie" planowane jest na przetomie 2026 i 2027 roku,
natomiast zakonczenie i oddanie do uzytkowania, w tym przekazanie klientom pierwszych lokali planowane jest na | pot-
rocze 2028 roku.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe Emitent informowat w raporcie biezacym ESPI nr 7/2024 z dnia 30 kwietnia 2024
roku.
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3.6 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate informacje

W | kwartale 2024 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warun-

kach innych niz rynkowe.

3.7 Poreczenia i Gwarancje

W | kwartale 2024 roku spotka Dekpol Deweloper i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczek,
jak tez nie udzielaty gwarancji, gdzie tagczna wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji bytaby znaczaca.

Na dzien 31 marca 2024 roku zestawienie aktywow i zobowigzan warunkowych przedstawia ponizsza tabela:

Opis 31.03.2024 31.12.2023
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 193884 193884
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych 193884 193884
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego

wykonania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 0 0
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 0 0
Sprawy sadowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe 193 884 193884
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 105 090 105938
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. powiaza-

nych 105090 105938
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od |. niepowiazanych - ban-

kowe 0 0
Otrzymane gwarancije nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubez-

pieczeniowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sadowe 0 0
Aktywa warunkowe 105 090 105938

Zobowigzania warunkowe zostaty wykazane w peten kwocie udzielonego zabezpieczenia, niezaleznie od wartosci kwoty

zabezpieczane;.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf)

40



Q dekpol skrocone Srodroczne skrécone Srédroczne Pozostale informacje

Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

3.8 Prognozy wynikow

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spoitki ani Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na 2024 rok.

3.9 Czynniki, ktore moga mie¢ wptyw na osiggnigte wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Grupy Dekpol Deweloper bedg zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wpltyw na wyniki Spoélki i Grupy Kapitalowej Dekpol Dewelo-
per w kolejnych okresach beda:

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
e terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,
e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz poszerzenie oferowanych Klien-
tom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjamifinansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spoétce dostep do kapitatu umozliwiajgcego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktére pojawity sie w | kwartale 2024 roku oraz po jego zakonczeniu majgcych badz moga-
cych mie¢ wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w niniej-
szym sprawozdaniu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak ogoélna kondycja pol-
skiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stop procentowych, poziom inwestycji,
wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwoj budownictwa mieszkanio-
wego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikow,
ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwoj przedsiebiorstw ma wptyw na
wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko
to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Spoétki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. i jego Grupy Kapitatowe.

Wplyw wojny w Ukrainie na branze¢ deweloperska

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na cata branze nieruchomosci. Skutki wojny na Ukrainie
odczuwane sa w catej Europie, w tym w Polsce. Niemniej, na obecnym etapie konfliktu trudno wskazywac trwate, nega-
tywne skutki dziatan wojennych mogacych trwale naruszyc¢ stabilnos$¢ gospodarki europejskiej, polskiej, jak rowniez pol-
skiego sektora nieruchomosci.

W ocenie Spoftki gtdwnymi obszarami, na ktore obecna sytuacja moze mie¢ posrednio wptyw, sg przede wszystkim ob-
szary: 1) dostepnos¢ sity roboczej, 2) surowcow, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4) sytuacji na
rynku bankowym i finansowym.

Wojna za wschodnig granicg znaczaco wptyneta na polskag gospodarke. Gospodarka istotnie wyhamowata, a wiele tan-
cuchow dostaw zostato przerwanych. W obszarze sity roboczej nastapit znaczny odptyw pracownikow z Ukrainy, ktorzy
powrocili do ojczystego kraju. WSrod podmiotow gospodarczych wzrosta niepewnos¢ w podejmowaniu decyzji. Mimo,
ze sytuacja gospodarcza ulegta obecnie pewne;j stabilizacji, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze jest to element bardzo mocno
skorelowany z dalszym przebiegiem inwazji Rosji na Ukraing.
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W wyniku trwajacego konfliktu w Ukrainie jak i dziatan podejmowanych przez agresora, opisane powyzej czynniki mogag
mie¢ wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy. W zwigzku z duzg zmiennoscig i nie-
pewnoscia sytuacji, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Zarzad Spotki nie jest w stanie oszacowac skali
wptywu wojny na dziatalnos¢ Grupy, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dalszego rozwoju sytuacji w
Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej. Mimo to, Zarzad Spotki na biezgco monitoruje wplyw sytuaciji polityczno-
gospodarczej w Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnos¢. Grupa na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w szczegol-
nosci cen materiatow i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach. Ponadto dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod ka-
tem segmentowym, dodatkowo sprzyja zmniejszaniu negatywnego wplywu w zmiennej sytuacji rynkowej i geopolitycz-
nej.

Cata branza deweloperska z uwaga Sledzi wydarzenia na arenie geopolitycznej. Skutki konfliktu w Ukrainie sg na chwile
obecng trudne do przewidzenia. Wptyw dziatan zbrojnych na branze bedzie zalezat od dalszego rozwoju wydarzen. Z
jednej strony mozna spodziewac sie wzrostu popytu ze wzgledu na spadajgcag w szybkim tempie liczbe mieszkan na wy-
najem dostepnych na rynku, z drugiej zas nalezy liczy¢ sie mozliwymi opdzZnieniami w realizacji projektow, spowodowa-
nymi odptywem pracownikéw z Ukrainy zatrudnianych w segmencie wykonawczym oraz zmniejszeniem podazy mate-
riatdw budowlanych. Segment lokali inwestycyjnych nie powinien by¢ zagrozony, poniewaz sytuacja monetarna polskie;
gospodarki zacheca w dalszym ciggu do lokowania srodkdw w nieruchomosci w stopniu przewyzszajgcym potencijalne
spowolnienie spowodowane obawami inwestorow przed dalszg eskalacijg konfliktu.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pozytywny dla rynku niski koszt
kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany w ostatnich latach ustagpit miejsca wyzszym
stopom procentowym. Cykl podwyzek ogtoszonych przez Rade Polityki Pienieznej (RPP) doprowadzit stope referencyjng
do poziomu 6,84% na koniec 2022 roku, natomiast zmiany wprowadzone przez Rade Polityki Pienieznej w 2023 roku do-
prowadzity do obnizenia stop procentowych do wysokosci 5,75% na koniec grudnia 2023 roku. Taki poziom stop procen-
towych zostat utrzymany w | kwartale 2024 roku.

Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkow, uzalezniony jest w gtownej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementdw, jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan
przyczyni sie do ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wia-
snych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow
kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktore sg przygotowane na trudne czasy beda miaty szanse na re-
alizacje swoich inwestycji.

3.10 Wskazanie postepowan toczacych sie przed s3-
dem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazo-
wego lub organem administracji publicznej

W okresie | kwartatu 2024 roku nie toczyty sie inne niz wskazane ponizej istotne postepowania przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spoftki lub jednostki od niej zaleznej.

Postepowanie UOKIK
Zgodnie z postanowieniem Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK) wszczat postepowanie antymo-

nopolowe w sprawie natozenia kary pienieznej z tytutu dokonania koncentraciji, polegajacej na utworzeniu przez Dekpol
Deweloper Sp.z 0.0., Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0., wspdlnego przedsiebiorcy, bez uzyskania zgody Prezesa UOKIK.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 0d 01.01.do 31.03.2024 r. (dane w tys. zf) 42



Q dekpol skrocone Srodroczne skrécone Srédroczne Pozostale informacje

Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

W przedmiotowej sprawie niezwykle istotne jest to, iz przedsiebiorcy sami na skutek przeprowadzenia czynnosci spraw-
dzajgcych ustalili, ze przeprowadzona koncentracja wymagata zgody Prezesa UOKIK i zgtosili to Prezesowi UOKIK. Kara
ewentualna bedzie na niskim poziomie, gdyz wynika to z faktu, ze :

1. Przedsiebiorcy sami zgtosili do Prezesa UOKIK (czynny zal);

2. Rynki, na ktérych miata miejsce koncentracja sg rynkami bardzo konkurencyjnymi, a przedsiebiorcy maja na nich same
udziaty;

3. Koncentracja nie stanowi zadnego zagrozenia dla stanu koncentracji;

4. Dotychczasowe orzecznictwo organu potwierdza, ze w podobnych przypadkach naktadane kary byty na niskim pozio-
mie

3.11 Inne informacije istotne dla oceny sytuaciji Grupy Ka-
pitatlowej Dekpol Deweloper

Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktére zdaniem Spotki
sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol
Deweloper iich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe
Kapitatowg Dekpol Deweloper.

CzesSciowe obnizenie wkiadéw w spétkach zaleznych

W dniu 10 stycznia 2024 roku w Spotkach Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development sp.k., Dekpol Inwestycje sp. z 0.0.
Mysliwska sp.k. oraz Dekpol Pszenna sp. z 0.0, sp.k. dokonano czesciowego obnizenia wktadow komandytariusza tych
spotek tj. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W spotce Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development sp.k. dokonano zmiany umowy spotki na mocy ktorej obnizono wy-
sokos¢ wktadu komandytariusza (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.) 0 kwote 5 456 431,44 zt z tgcznej kwoty 5 956 631,44 zt.
Obnizenie nastgpito poprzez zwrot rownowartosci czesci wniesionego wktadu niepienieznego na rachunek komandyta-
riusza.

W spotce Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska sp.k. dokonano zmiany umowy spotki na mocy ktorej obnizono wysokosc
wkiadu komandytariusza (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.) 0 kwote 2 855 317,39 zt z tagcznej kwoty 2 856 317,39. Obnizenie
nastapito poprzez zwrot réwnowartosci czesci wniesionego wktadu niepienieznego na rachunek komandytariusza.

W spotce Dekpol Pszenna sp. z 0.0. sp.k. dokonano zmiany umowy spotki na mocy ktorej obnizono wysokos¢ wktadu ko-
mandytariusza (Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.) 0 kwote 16 500 000,00 zt z fgcznej kwoty 17 000 000,00zt. Obnizenie nastg-
pito poprzez zwrot rownowartosci czesci wniesionego wktadu niepienieznego na rachunek komandytariusza.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji pod nazwa "Osiedle Pastelowe”

W dniu 19 lutego 2024 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata wydane przez Powiatowego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu Gdansk pozwolenie na uzytkowanie dwoch budynkow reali-
zowanych w ramach Osiedla Pastelowego etap Il zlokalizowanych w Gdansku przy ulicy Pastelowej

Umowa o kredyt obrotowy spoétki zaleznej z konsorcjum bankoéw

W kwietniu 2024 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp.k. zawarta z konsorcjum
bankow (Bank Spotdzielczy w Sztumie, Bank Spotdzielczy w Malborku, Bank Rumia Spotdzielczy i Bank Spotdzielczy w
Biatogardzie), umowe o kredyt obrotowy, na finansowanie i czesciowe refinansowanie pokrycia kosztéw zwigzanych z
realizacjg budowy nieruchomosci na sprzedaz - realizacja przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Osiedle Ko-
ciewskie - etap IlI"” w Rokitkach. Kredyt zostat udzielony w wysokosci ok. 25,9 min zt. Termin sptaty kredytu ustalono na
dzien 30 czerwca 2025 roku.
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3.12 Wskazniki

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto (tgczna wartosc¢ bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper pomniejszona o srodki pieniezneiich
ekwiwalenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjneji amortyzacji) wynosi na dzien 31 marzec 2024 roku (za
ostatnie cztery kwartaty): 1,31

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wiasnych - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci diugu netto (jw.) do kapitatow
wiasnych Grupy Kapitatowej Deweloper wynosi na dzien 31 marzec 2024 roku: 0,28.
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