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1. SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

Wyszczegdlnienie

tys. PLN 01.01-

tys. PLN 01.01 -

tys. EUR 01.01-

tys. EUR 01.01-

31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022
I Przyclho'dy neﬂp ze sprzedazy produktow, 53 859 32999 11 458 7084
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5550 3 951 1181 850
lIl. Zysk (strata) brutto 5864 3 494 1248 752
IV. Zysk (strata) netto 5889 2830 1253 609
I\E/L.Jé;/sk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / 218 1,05 0,46 0,23
VL. Przep{ryw'y pieniezne netto z dziatalnosci 2285 (10 639) 486 (2 289)
operacyjnej
YII. Przep’rYWY pieniezne netto z dziatalnosci 0 (12 507) 0 (2 691)
inwestycyjnej
\/III. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci (12 200) 8 681 (2 595) 1 868
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (2915) (14 465) (2 109) (3113)
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022
X. Aktywa razem 645745 626 504 138113 134 660
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 409 336 395932 87 549 85101
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 104 276 105 990 22 303 22781
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 305 060 289 942 65 246 62 320
XIV. Kapitat wiasny 236 410 230 571 50 564 49 559
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135 005 28875 29018
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700100 2700100
XVII. Wartoé¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 88 85 19 18

/ EUR)
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Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31 marca 2023
roku: 4,6755 PLN/EUR, z dnia 31 marca 2022 roku: 4,6525 PLN/EUR oraz z dnia 31 grudnia
2022 roku: 4,6899 PLN/EUR.

Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych  dochoddw oraz §rédrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng sSrednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 1 stycznia do 31 marca 2023 roku: 4,7005 PLN/EUR oraz 1 stycznia do 31
marca 2022 roku: 4,6472 PLN/EUR.
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12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.-31.03.2023  01.01.-31.03.2022
Przychody ze sprzedazy 53 859 32922
Koszt wtasny sprzedazy 45 356 25786
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8 503 7136
Koszty sprzedazy 2102 1926
Koszty ogdlnego zarzgdu 1 304 1356
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 518 101
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 65 4
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5550 3 951
Przychody finansowe 1.6.6 798 3
Koszty finansowe 1.6.7 484 459
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5864 3494
Podatek dochodowy 1.6.8 -24 664
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 5889 2830
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 5889 2830

Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom

’ : 51 -72
niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom

jednostki dominujgcej 5837 2903
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Opis 01.01.-31.03.2023  01.01.-31.03.2022
Zysk (strata) netto 5 889 2830
Inne catkowite dochodly, ktdére nie mogq by¢ przeniesione do 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogq by¢ przeniesione do wyniku -62 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne -62 0
R&Znice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -62 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktére nie 12 0
mogq by¢ przeniesione do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw, ktére 0 0
mogq by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto -51 0
Catkowite dochody 5838 2 830
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom 51 79
niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki 5787 2903

dominujgcej

1.3  SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ]

Opis 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Aktywa trwate 90 750 58 742 89 941
Rzeczowe aktywa trwate 4021 1009 4053
Wartosci niematerialne 4 9 5
Wartos¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 80817 42729 80817
Akcje i udziaty 24 24 24
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz inne naleznosci 102 1100 145

dtugoterminowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa

' 0 7 0
finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego 5782 13 863 4896
podatku dochodowego

Aktywa obrotowe 554 995 434 027 536 563
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Zapasy 370928 235 499 351 899
Ngleznosg z tytutu umow z 0 37187 0
klientami

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 93 340 67 432 83 980

krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego

podatku dochodowego 0 0 0

Pozostate krotkoterminowe aktywa 1124 0 1 166

finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 89 604 93 909 99 519
w tym $rodki pieniezne na 13 326 26 400 16 472
rachunkach powierniczych

Aktywa obrotowe inne niz aktywa

frwate lub grupy do zbycia 554 995 434027 536 563

zaklasyfikowane jako

przeznaczone do sprzedazy

Aktywa zaklasyfikowane jako 0 0 0

przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem 645 745 492769 626 504
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Opis 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny 236 410 204 571 230 571
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
}(oplfo’r ze sprzedgzy ok_ql powyzej 6948 6948 6948
ich warto$ci nominalnej
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z 147 0 97
wyceny
Zyski zatrzymane: 75628 43 938 69 791
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wtasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki 217 434 185 892 211 647
dominujgcej
Udziaty niedajgce konfroli 18 976 18 679 18 924
Zobowiqzania 409 336 288 198 395 932
Zobowiqgzania diugoterminowe 104 276 90 104 105 990
Rezerwa z tytutu odroczonego 15 490 19 854 17 319
podatku dochodowego
Rezerwy z tytutu Swiadczen ! ! :
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Krec;iy’ry, pozyczki |.|ns’rrumen’ry 80 187 69 507 79 973
dtuzne dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. 0 0 0
dtugoterminowe
Zoboquqnlo z tytutu leasingu 5579 71 5679
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz inne zobowigzania 6019 32 6018
dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe 305 0460 198 094 289 942
Rezerwy z tytutu Swiadczen
. 0 0 0
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9 494 11739 11124
Kre_dyfy, p,ozyczk| |'|ns‘rrumemy 57 506 9 043 54936
dtuzne krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
B . 0 0 0
krotkoterminowe
Zo’b0W|qzc1'n|c1 z tytutu leasingu 425 299 47
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z
- . 0 0 0
klientami
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowigzania 237 634 177 012 223 396
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego 0 0 69

podatku dochodowego
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Opis 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Zobowiqgzania krétkoterminowe inne
niz zwigzane z aktywami 305 060 198 094 289 942
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 645 745 492 769 626 504

1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5864 3494
Korekty: 2777 -13 282
Amortyzacja 108 45
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmionq wartosci godziw.ej aktywdw (zobowigzan) finans. 0 0
wycenianych przez wynik
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -114 -3
Koszty z tytutu odsetek 114 432
Przychody z odsetek 0 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 985
Inne korekty 1 0
Zmiana stanu zapasdw -14172 -18 356
Zmiana stanu naleznosci 40 308 -17 535
Zmiana stanu zobowigzah -27 392 23 676
Zmiana stanu rezerw -1 630 -2 526
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 3087 9787
Zaptacony podatek dochodowy -802 -852
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2285 -10 639
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -12 507
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
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Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -12 507
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartoéciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 0 10 390
Sptaty kredytdw i pozyczek -10 -692
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -91 -38
Odsetki zaptacone -2 099 -979
Dywidendy wyptacone -10 000 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -12 200 8 681
fgﬁgiai’@;;anu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdéw bez 9915 14 465
Z[T?iqno stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw z tytutu 0 0
réznic kursowych
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -9 915 -14 465
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 99 519 108 374
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 89 604 93 909

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 18 088 26 600

10
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1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM
KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01-31.03.2023

Kapitat ze 5{?2:‘:“
sprzedazy Pozostate N dc:l' c Udziat
Opi Kapitat akciji Akcje wtasne  kapitaty Zyski przyp 19 Inne udziaty . N Y
pis s . y . niedajgce Razem
podstawowy powyzejich (-) rezerwowe z zatrzymane akeionariusz kapitatowe kontroli
wartosci wyceny ] dnostki
nominalnej om jednostid
dominujgcej
Saldo na poczatek okresu 135 005 6 948 0 -97 69 791 211 647 0 18 924 230 571
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczqtek okresu po 135 005 6948 0 97 69 791 211 647 0 18924 230571
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 5837 5837 0 51 5889
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -51 0 -51 0 0 -51
Catkowite dochody 0 0 0 -51 5837 5787 0 51 5838
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 5 837 5787 0 51 5838
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -147 75 628 217 434 0 18 976 236 410
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Za okres 01.01-31.03.2022

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper (dane w tfys. zt)

Pozostate Kapitat
Kapitat ze kapitaty wiasny
Opi Kapitat spIzedazY . Akcje wiasne rezerwowe z Zyski przypadajac Inne udziaty .UdZ'f“y
pis akciji powyzej wyceny y . niedajgce Razem
podstawowy ich wartosci ) zatrzymane akcjonariusz kapitatowe kontroli
nominalnej om jednostki
dominujgcej

Saldo na poczatek okresu 135 005 6948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842

Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo na poczqtek okresu po 135 005 6948 0 0 35209 177 163 0 18 679 195 842

zmianach

Zysk (strata) netfto 0 0 0 0 2830 2 830 0 0 2 830

Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Catkowite dochody 0 0 0 0 2830 2830 0 0 2830

Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Inne zmiany 0 0 0 0 5898 5898 0 0 5898
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 0 8729 8729 0 0 8729
Saldo na koniec okresu 135 005 6948 0 0 43 938 185 892 0 18 679 204 571
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Za okres 01.01-31.12.2022

Kaoi Kapitat
apitat ze wiasn
sprzedazy Pozostate — dc:l' c Udziat
Opi Kapitat akcji Akcje wtasne  kapitaty Zyski przyp 19€ |nne udziaty . aly
pis L. y . niedajgce Razem
podstawowy powyzejich (-) rezerwowe z zatrzymane akeionariusz kapitatowe kontroli
wartosci wyceny ] X
. . om jednostki
nominalnej P .
dominujgcej
Saldo na poczqgtek okresu 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 14754 14754 0 0 14754
Saldo na poczqtek okresu po 135005 6948 0 0 49964 191917 0 18679 210596
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 19 827 19 827 0 118 19 945
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -97 0 -97 0 0 -97
Catkowite dochody 0 0 0 -97 19 827 19 730 0 118 19 849
Emisja akciji 63 936 0 0 0 0 63 936 0 0 63 936
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych -63 936 0 0 0 0 -63 936 0 0 -63 936
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 126 126
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -97 19 827 19 730 0 245 19 975
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -97 69 791 211 647 0 18 924 230 571
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1.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;
Dekpol Deweloper za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku zostato
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR"”) 34 —
Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami
rachunkowosci majgcymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej
przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie
przygotowania s$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i porébwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie
przedstawia sytuacje finansowq Grupy Kapitatowej na dzien 31 marca 2023 roku i 31
grudnia 2022 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za
okres 3 miesiecy zakohczony 31 marca 2023 roku oraz 31 marca 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sqg spojne z tymi, ktore
zastosowano  przy sporzqdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2022 roku. W | kwartale 2023
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej. Spodtki stowarzyszone wyceniane sg metodg praw
wtasnosci.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres 01.01-31.03.2023 r.

Generalne Dziatalnosé

Opis wykonawstwo deweloperska Pozostate Razem
Przychodly ze sprzedazy 16 599 36 532 728 53 859
ogdtem
Koszly operacyine 16199 32350 214 48762
ogdtem
Pozostate przychody 0 426 92 518
operacyjne
Pozostate koszty 0 65 0 65
operacyjne
Wynik operacyjny 400 4 544 606 5 550
Przychody finansowe 798 798
Koszty finansowe 484 484
Podatek dochodowy -24 -24
Wynik nefto 7 7 7 7 7 7 5 889

Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym za okres 01.01-

31.03.2022r.
Obis Generalne Dziatalnosé Pozostate Razem
P wykonawstwo deweloperska
Przychody ze sprzedazy 6732 26 190 0 32992
ogdbétem
Koszfy operacyjne 6751 22317 0 29 068
ogdtem
Pozostate przychody
operacyjne 0 101 0 101
Pozostate koszty 0 4 0 4
operacyjne
Wynik operacyjny -19 3970 0 3 951
Przychody finansowe 3 3
Koszty finansowe 459 459
Podatek dochodowy 664 664
Wynik netto , , , , , , 2903
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022

Koszty rodzajowe 64776 43 889
Amortyzacja 108 45
Zuzycie materiatow i energii 949 953
Ustugi obce 61986 41 642
Podatki i optaty 433 147
Koszty wynagrodzeh 650 535
Swiadczenia pracownicze 155 116
Pozostate koszty rodzajowe 489 451
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 0
Zmiana stanu produktow -16015 -16 483
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 1 1663
Koszty sprzedazy -2102 -1 926
Koszty zarzgdu -1 304 -1 356
Koszt witasny sprzedazy 45 356 25786

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022

—_

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Refaktury

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

el NolNolNe]

Rozwigzanie rezerw

Kary i odszkodowania

O
[o¢]

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

Nadwyzki inwentaryzacyjne

oOjlojlo/lo ojlojlolo|o|oO

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-)

N
o~

Odpisy aktualizujgce nalezno$ci odwrdcenie w okresie (-)

Zysk z okazyjnego nabycia 0

N O OJlOjlOJlO O|O|O

Inne tytuty 491

Pozostate przychody operacyjne 518 101
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1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 0 0
Darowizny 0 0
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 4 0
Kary umowne 0 0
Szkody majatkowe 0 0
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 1 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 0
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0
Inne tytuty 60 4
Pozostate koszty operacyjne 65 4

1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Odsetki 304 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 207 0
Odwrécenie odpisdw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 3
Wycena instrumentéw finansowych do wartoéci godziwej 287 0
Przychody finansowe 798 3
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Odseftki 114 459
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 0 0
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 103 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartosci godziwej 267 0
Koszty finansowe 484 459
1.6.8 PODATEK DOCHODOWY
Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Biezgcy podatek dochodowy 2 679 378
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 3240 378
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 561 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy -2704 607
PodgTQk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 2791 1 259
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie 0 0
niewykorzystanych strat podatkowych
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie rdznic
o -17 652
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy -24 985
1.6.9 ZAPASY
Opis 31.03.2023 31.12.2022
Materiaty warto$¢ bilansowa 6 7
Towary warto$¢ bilansowa 0 0
Potprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 0 0
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 296 298 288 997
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 74 624 62 895
Zapasy 370 928 351 899
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Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

1.610 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

KROTKOTERMINOWE

Opis 31.03.2023 31.12.2022
Naleznosci handlowe netto 12353 13 921
Naleznosci handlowe przed odpisem 12 601 14188
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 248 267
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
:lpogfjggré]iici tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 18 929 29 731
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 4 4
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 4 4
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki warto$¢ bilansowa 46 901 42 464
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 46 901 42 464
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 10 267 237
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne nalezno$ci warto$¢ przed odpisem 10267 237
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 88 454 79 356
1.6.11 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Opis 31.03.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 97 263 79 304
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 198 217
zsg%v;/gi/ir;io z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 4 465 2770
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 5 5
Przedptaty i zaliczki otfrzymane na dostawy 125191 130 583
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 23 26
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 227 145 212 907
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1.6.12 INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

Opis 31.03.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 89 604 99 519
AkTywq finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 0 0
wynik finansowy
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci handlowe netto 12353 13 921
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki wartosé bilansowa 46 901 42 464
Inne nalezno$ci wartos¢ bilansowa 10267 237
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 4 4
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczki i naleznosci 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i
wspotkontrolowanych 24 24
Pozostate aktywa finansowe 1124 1166
Aktywa finansowe 160 277 157 334
Instrumenty finansowe — zobowigzania
Opis 31.03.2023 31.12.2022
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 373 861 356 930
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej 0 0
przez WF
Zobowiqgzania finansowe 373 861 356 930
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1.6.13 ZOBOWIAZANIA ODSETKOWE

Specyfikacja zobowigzan odsetkowych:

Opis 31.03.2023 31.12.2022
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 80 187 79 973
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 2579 2 679
Zobowiqgzania finansowe diugoterminowe 82766 82 652
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 57 506 54 936
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 425 417
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 57 931 55353
Zobowiqgzania finansowe razem 140 698 138 006

Warunki zobowigzan odsetkowych

/ wg warto$ci nominalnej /:

. . . Wartos
Kredyty i pozyczki na dzien: spoélka ¢ saldo Walut Stopa Umowna data
31.03.2023 a procentowa sptaty
kredytu
Diugoterminowe:
. Dekpol Deweloper EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. $p.70.0. 2352 2352 EUR SM+mara 29.03.2027
. Dekpol Deweloper EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. $p. 7 0.0. 3724 3724 EUR SM+mara 29.03.2027
Pozyczka z Dekpol S.A. Sngfg'oDewe'Ope' 20000 20000 PLN VIBOREMIMAZ 53 08 5004
Pozyczka z Dekpol S.A. Sngfg'oDewe'Ope' 933 9336 PLN "IPOROMIMAT 9308 2004
Pozyczka z Dekpol S.A. SDskfg'oDewe'Ope' 1544 1544 pLN VBOREMIMOAZ o3 08 5004
Pozyczka z Dekpol S.A. ?g"fg'oDewe'Oper 11000 11000 PLN WIBOREMIMAZ 99 0 2024
RAZEM diugoterminowe 41880 41880 PLN - -

6076 6076 EUR
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Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

Krétkoterminowe:

Dekpol Deweloper

Pozyczka z Dekpol S.A. $p.70.0 7664 7664 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
Pozyczka z Dekpol S.A. ?;kfg'o Deweloper 11000 10936 PLN  WIBOR 6M+marza  28.10.2023
. Dekpol  Inwestycje .
Pozyczka z Dekpol S.A. $p. 2 0.0. Rokitki sp k. 10000 8000 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
. Dekpol Inwestycje — .
Pozyczka z Dekpol S.A. Trimare sp.  0.0. 20000 20000 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
Dekpol  Inwestycje
Pozyczka z Dekpol S.A. Sp.zo0.0.Neo Jasieh 7000 3400 PLN WIBOR éM+marza  28.10.2023
sp.k.

Pozostate 31
RAZEM krétkoterminowe 55664 50031 PLN - -

Kredyty i pozyczki na Wartosé Umowna

dzien: Spoétka Kredviu Saldo Waluta  Stopa procentowa data
31.12.2022 Y splaty
Diugoterminowe:
Dekpol Deweloper
Pozyczka z Dekpol S.A. 2352 2352 EUR EURIBOR 6M+marza  29.03.2027
Sp.zo.o.
Pozyczka z Dekpol S.A. ?gkngloDeweIOper 3724 3724 EUR  EURIBOR 6M+marza  29.03.2027
Pozyczka z Dekpol S.A. SDpekfgloDeweIOper 20000 20000 PLN  WIBORéM+marza  23.08.2024
Pozyczka z Dekpol S.A. SDpekfgloDeweIOper 9336 9336 PLN  WIBOR6M+marza  23.08.2024
Pozyczka z Dekpol S.A. SDskfgloDewebper 1544 1544 PLN  WIBOR6M+marza  23.08.2024
Poizyczka z Dekpol S.A. ?pekng'oDewe'Oper 11000 11000 PLN  WBORéM+marza  22.06.2024
RAZEM dilugoterminowe 41880 41880 PLN - -
6076 6076 EUR
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Krétkoterminowe:

Dekpol Deweloper

7 664 7 664 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
Sp.zo.o.

Pozyczka z Dekpol S.A.

Dekpol Deweloper

11000 10936 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
Sp.zo.o.

Pozyczka z Dekpol S.A.

Dekpol Inwestycje
Pozyczka z Dekpol S.A.  Sp. z 0.0. Rokitki 10000 8000 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
sp.k.

Dekpol Inwestycje

. 20000 20000 PLN WIBOR 6M+marza  28.10.2023
— Trimare Sp. z 0.0.

Pozyczka z Dekpol S.A.

Dekpol Inwestycje

Pozyczka z Dekpol S.A.  Sp.z 0.0. Neo 7000 3400 PLN WIBOR éM+marza  28.10.2023
Jasien Sp.k.

Pozostate 0 PLN - -

RAZEM krétkoterminowe 55664 50000 PLN - -

Wartos$¢ naliczonych odsetek od otrzymanych pozyczek na dziert 31.12.2022 wynosi 4.092 tys. PLN.

Obligacje na dzien: . Wartosé Stopa Data
31.03.2022 Spotka nominalna Saldo  Waluta procentowa  sptaty
Diugoterminowe:
o Dekpol WIBOR
Obligacje serii B Deweloper Sp. z 10000 10000 PLN SMEmarza 01.08.2024
0.0.
RAZEM obligacje dtugoterminowe 10000 10000 PLN - -
Krétkoterminowe:
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -
Obligacje na dzien: . Wartosé Stopa Data
31.12.2022 Spotka nominaina Saldo  Waluta procentowa sptaty
Dlugoterminowe:
o Dekpol WIBOR
Obligacje serii B Deweloper 10000 10000 PLN éMimarg  01:08.2024
Sp.z0.0.
RAZEM obligacje dtugoterminowe 10000 10000 PLN - -
Krétkoterminowe: 0 0 PLN - -
Razem obligacje krétkoterminowe 0 0 PLN - -
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Wymagalno$¢ zobowigzan odsetkowych:

Na dzien: 31.03.2023 .

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

wymagalnosé

. powyzej 3 . .
Opis Przetermi do 1 m- 1-3mecy m-cy do od 1roku od2do5 powyzej5 Razem
nowane ca do 2 lat lat lat
1 roku

Zoboquqmo pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Obligacje dtugoterminowe 0 0 0 0 9 882 0 0 9 882

Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0O 41880 28425 0 70305

Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Leasingi dtugoterminowe 0 0 0 0 546 1083 972 2 600

ZOIbOWIQZO.hIO pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0

krotkoterminowe

Leasingi krétkoterminowe 0 39 64 302 0 0 0 404

Obligacie 0 0 195 0 0 0 0 195

krotkoterminowe

Pozyczki krotkoterminowe 0 0 0 57296 0 0 0 57296

Kredyty krétkoterminowe 0 0 0 15 0 0 0 15
Zobowiqzania odsetkowe - 0 39 260 57612 52307 29508 972 140698
wymagalnosc

Na dzien: 31.12.2022r.

. powyzej 3 . .
Opis Przetermi do 1 m- 1-3mey m-cy do od 1roku od2do5 powyzej5 Razem
nowane ca do 2 lat lat lat
1 roku

Zoboquqmo pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0

dtugoterminowe

Obligacje dtugoterminowe 0 0 0 0 9 860 0 0 9 860

Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 40068 0 30045 0O 70113

Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Leasingi dtugoterminowe 0 0 0 0 822 808 1049 2 679

ZO’bOWIQZO.nIO pochodne 0 0 0 0 0 0 0 0

krétkoterminowe

Leasingi krétkoterminowe 0 0 0 417 0 0 0 417

Obligacje krétkoterminowe 0 0 525 0 0 0 0 525

Pozyczki krétkoterminowe 0 0 2123 52248 0 0 0 54371

Kredyty krétkoterminowe 0 0 0 41 0 0 0 41
Zobowiqzania odsetkowe - 0 0 2647 92774 10682 30853 1049 138006
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Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

1.7  UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY

NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-31.03.2023

Stan na poczgtek okresu 91614
Utrata wartosci 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) 0
Wycena na koniec okresu 16 599

Stan na koniec okresu 108 212

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-31.03.2023

Stan na poczgtek okresu 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0
Wycena na koniec okresu 0

Stan na koniec okresu 0

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami 01.01.-31.03.2023

Stan na poczatek okresu 100 925
Wptacone zaliczki 13456
Przeniesienie do przychodéw (wykonanie) -108 212
Wycena na koniec okresu 0

Stan na koniec okresu 6169

Naleznosci i zaliczki otrzymane z tytutu umdéw o budowe sg prezentowane w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej po skompensowaniu

krotkoterminowe.

jako zobowigzania

Lgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen, ktére nie zostaty

spetnione

01.01.-31.03.2023

Inne

0

Sprzedaz lokal

188 415

Umowy o ustuge budowlang

164 441
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2.SKROCONE SRODROCZNE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

21  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

Wyszczegodlnienie tys. PLN 01.01- tys. PLN 01.01- tys. EUR01.01 - tys. EUR 01.01 -
31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022
I Przyc,hOij ne’r’rp ze sprzedazy produktow, 4884 4143 1 039 892
towardw i materiatow
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 161 (115) 34 (25)
lll. Zysk (strata) brutto 6959 (401) 1 480 (86)
IV. Zysk (strata) netto 8418 (255) 1791 (55)
\E/Ué3/5k (strata) na jednqg akcje zwyktg (w zt / 312 0,09 0.66 0,02
VI. Przepfryw.y pieniezne netfto z dziatalnosci 811 (225) 173 (48)
operacyjnej
YII. Przep+ywy pieniezne netto z dziatalnosci 3989 (11 572) 849 (2 490)
inwestycyjnej
\/III. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci (13 095) 13847 (2 786) 2980
finansowe;j
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (8295) 2050 (1765) 441
L tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022
X. Aktywa razem 342 346 333 245 73 221 71 627
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 157 839 157 106 33759 33768
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 118 868 118 702 25 424 25514
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 38 971 38 404 8 335 8 254
XIV. Kapitat wtasny 184 507 176 139 39 463 37 859
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 28 875 29018
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700 100 2 700 100
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 68 65 15 14

/ EUR)

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 31 marca 2023 roku: 4,6755
PLN/EUR, z dnia 31 marca 2022 roku: 4,6525 PLN/EUR oraz z dnia 31 grudnia 2022 roku:

4,6899 PLN/EUR.
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Wybrane pozycje S$rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z
catkowitych  dochoddéw  oraz S§rédrocznego  skroconego  jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w
danym okresie 1 stycznia do 31 marca 2023 roku: 4,7005 PLN/EUR oraz 1 stycznia do 31
marca 2022 roku: 4,6472 PLN/EUR.

2.2 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Przychody ze sprzedazy 4 884 4143
Koszt wtasny sprzedazy 3585 3123
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1300 1021
Koszty sprzedazy 115 19
Koszty ogdlnego zarzgdu 1144 1118
Pozostate przychody operacyjne 153 4
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Pozostate koszty operacyjne 33 3
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 161 -115
Udziat w ;ysku (stracie) jednostek wycenianych metodqg praw 0 0
witasnosci
Przychody finansowe 11779 1290
Koszty finansowe 4982 1576
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 959 -401
Podatek dochodowy -1 460 -146
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 8418 -255
Zysk (strata) netto 8418 -255
Inne_ catkowite dochody, ktére nie mogqg by¢ przeniesione do 0 0
wynhiku
Inne_ catkowite dochody, ktére mogg by¢ przeniesione do 42 0
wynhiku
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -62 0
Po,do’re:k dochodoYvy od ipnych co’rkowifych dochoddw, 12 0
ktére nie mogq by¢ przeniesione do wyniku
Po,do’rek dochqdowy Qd'innych co’rkgwi’rych dochoddw, 0 0
ktére mogqg by¢ przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody netto -51 0
Catkowite dochody 8 368 -255
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23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ
Opis 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022

Aktywa trwate 274170 221 475 248 673
Rzeczowe aktywa trwate 863 1 009 914
Nieruchomosci inwestycyjne 13017 12 507 13017
Warto$¢ firmy 0 0 0
Warto$ci niematerialne 4 9 5
Akcje i udziaty 152174 144 340 152174
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 0 0 0
inne nalezno$ci dtugoterminowe
szosfo’re dtugoterminowe aktywa 105 320 61 643 80 678
finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 5799 1 966 1 885
dochodowego
Aktywa obrotowe 68 177 37 970 84 572
Zapasy 5783 8 107 5319
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 0 0 0
Naleznosci z ’ry’r'u’ru’d.os’rgw i us’rug oraz 45717 26 629 54 240
pozostate naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

0 0 0
dochodowego
szos’ro’re krotkoterminowe aktywa 3007 0 3049
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 669 3234 21 965
w tym Srodki pieniezne na rachunkach 0 0 0

powierniczych

Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate

lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako 68 177 37 970 84 572
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem 342 346 259 444 333 245

0 0 0
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Opis 31.03.2023 31.03.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny 184 507 175762 176 139
Kapitat podstawowy 135 005 135 005 135005
Koplfq’r ze spr'zedozy akcji powyzejich 6948 6948 6948
wartosci nominalnej
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -147 0 -97
Zyski zatrzymane: 42 701 33 809 34 283
Wynik roku biezgcego 8418 -255 4176
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowiqzania 157 839 83 682 157 106
Zobowiqzania diugoterminowe 118 868 57 596 118 702
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3340 1533 31343
dochodowego
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pgzyczk| i insfrumenty dtuzne 114962 551393 114 748
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
. 0 0 0
dtugoterminowe
Zoboquqmo z tytutu leasingu 551 711 594
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
. . ] . 14 29 13
inne zobowigzania dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 14 29 13
Zobowigzania krotkoterminowe 38 971 26 086 38 404
Rezerwy z tytutu $wiadczeh
- 0 0 0
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 188 97 219
Kr§dy’ry, pqzyczk| i instrumenty dtuzne 93255 9027 22014
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
B : 0 0 0
kréotkoterminowe
ZOIbOWIQZO.nIO z tytutu leasingu 214 299 210
kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z ‘ryfuiru glostgw [ us’fug oraz 15314 16 662 15 960
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
0 0 0
dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz
zwiqgzane z aktywami przeznaczonymi do 38 971 26 086 38 404
sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 342 344 259 444 333 245
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 959 -401
Korekty: -5 584 176
Amortyzacja 52 45
Zmiana wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -114 0
Koszty z tytutu odsetek 4 624 1566
Przychody z odsetek -2 731 -1 290
Przychody z dywidend -8 500 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 146
Zmiana stanu zapaséw -497 -822
Zmiana stanu naleznosci 9613 2776
Zmiana stanu zobowigzah -7 999 -2 099
Zmiana stanu rezerw -31 -146
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 1375 -226
Zaptacony podatek dochodowy -564 1
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 811 -225
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy wartoéci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -12 507
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -10 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -7 311 -1 400
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 2810 1335
Otrzymane dywidendy 8 500 1 000
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia (zwiekszenia) 0 0

wartosci krétkoterminowych depozytéw i inwestyciji
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Opis 01.01.-31.03.2023  01.01.-31.03.2022

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3 989 -11 572
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 0 14776
Sptaty kredytdw i pozyczek -10 -100
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego -41 -38
Odsetki zaptacone -3 044 -791
Dywidendy wyptacone -10 000 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -13 095 13 847
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -8 295 2050
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 21 965 1184
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 13 669 3234

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
Dane za okres 01.01 —31.03.2023 .

Kapitat ze Pozostate .
Opis Kapitat alzgjriz;:v‘:;)ilej Akcje wtasne kapitaty Zyski Inne.udzialy nil;?:lf:::']c:ze Razem
podstawowy ich wartoéci (-) rezerwowe z  zatrzymane kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny
Saldo na poczgtek okresu 135 005 6 948 0 -97 34 283 0 0 176 139
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
iﬂgzgghpoczqfek Okresu po 135005 6948 0 97 34283 0 0 176139
Zysk (strata) netfto 0 0 0 0 8418 0 0 8418
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -51 0 0 0 -51
Catkowite dochody 0 0 0 -51 8418 0 0 8 368
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 8418 0 0 8 368
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -147 42 701 0 0 184 507
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Dane za okres 01.01 —31.03.2022 .

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper (dane w tfys. zt)

Kapitat ze

Kapi sprzedazy . Pozo.s tate . . Udziaty
Opis apitat akeji powyzej Akcje wtasne kapitaty Zyski Inne.udzmly niedajace Razem
podstawowy ich wartosci -) rezerwowe z zatrzymane  kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny

Saldo na poczgtek okresu 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176 018
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
iﬁ}'gzgghpoczqfek Okresu po 135005 6948 0 0 34065 0 0 176018
Zysk (strata) netfto 0 0 0 0 -255 0 0 -255
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 -255 0 0 -255
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 0 -255 0 0 -255
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 0 33 809 0 0 175762
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Dane za okres 01.01 —31.12.2022 .

Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper (dane w tfys. zt)

Kapitat ze
. sprzedazy . Pozo§ tate . . Udziaty
Ovi Kapitat o . . Akcje wiasne kapitaty Zyski Inne udziaty R N
pis akciji powyzej . niedajgce Razem
podstawowy . . (-) rezerwowe z  zatrzymane kapitatowe "
ich wartosci wycen kontroli
nominalnej yceny
Saldo na poczatek okresu 135 005 6948 0 0 34 065 0 0 176 018
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 -3 957 0 0 -3 957
saldo na poczqfek okresu po 135 005 6948 0 0 30107 0 0 172 060
zmianach

Zysk (strata) netto 0 0 0 0 4176 0 0 4176
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -97 0 0 0 -97
Catkowite dochody 0 0 0 -97 4176 0 0 4079
Emisja akcji 63 936 0 0 0 0 0 0 63 936
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych -63 936 0 0 0 0 0 0 -63 936
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -97 4176 0 0 4079
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -97 34 283 0 0 176 139
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spdtki Dekpol Deweloper za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 - Srdédroczna
Sprawozdawczo$¢  Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi  standardami
rachunkowosci majgcymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej
przyjetymi przez Unie Europejskg, opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie
przygotowania $rédrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnywalnego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spdétki Dekpol Deweloper za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol Deweloper na
dzien 31 marca 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki
oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 roku i 31
marca 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2022 roku. W | kwartale 2023 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
| KWARTAL 2023 ROKU GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL DEWELOPER

31 INFORMACIE O GRUPIE KAPITALtOWEJ DEKPOL
DEWELOPER

311 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper koncentruje sie na
dziatalnosci deweloperskiej - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedlidomdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i aparthotel
oraz powierzchni handlowo — ustugowych.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2023 roku oraz na dzien publikaciji niniejszego raportu
w sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper wchodzity SPV dedykowane dla
poszczegdlnych inwestycii.
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Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzien publikacji
niniejszego raportu przedstawiono na ponizszym schemacie:

Dekpol Deweloper

Sp.z0.0.

[ T T T
100% 100% 100% 100%

Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje Almond
Sp.zo.0. o. 5 Sp.zo.0.

0,5% 89,4%

Dekpal Inwestycje

Dekpol Pszenna omam 015

$p.z0.0.50. K.

953% —

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Puck 5p. 20.0. 5p. K.

Dekpol Inwestycje
Dekpol Inwestycje
Dekpaol I ycje 5

Z0.0. WBH 5p_K

Dzialalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
(Emitent posiada 100% udziatdw spbtki) oraz zalezne od niej spotki celowe — spotki z
ograniczong odpowiedzialnosciq lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalno$c
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper wykonujgc
zadania obejmujgce przygotowanie i readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,
sprzedaz realizowanych  nieruchomosci, projektowanie i readlizacje prac
wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowq.
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Poszczegdlne projekty realizowane byty lub sq przez spoétki zalezne - spotki
specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spbtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.o. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spbdtka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach inwestyciji w Gdansku realizowane;j
przez podmiot niepowigzany z Grupg Dekpol; lokale docelowo bedg
wprowadzone do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z o0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestyciji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

38



DEWELOPER Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp.k. — spbtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim (przed zmiang nazwy,
zarejestrowang 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej (spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 5§ maja 2022 roku);

21) Dekpol Inwestycje — Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Wislince (spodtka zawigzana 30 grudnia 2022 roku,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku);

22) Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji w Sopocie (spdtka zawigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku).

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych
wskazanych w pkt 1) — 4) oraz é) - 11) powyzej (posiadajgcym 99% udziatu w zyskach i
stratach), a takze jedynym wspodinikiem spdtki wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spdtek wymienionych w pkt 13) = 17) i 19) - 22), a
pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej
wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspolnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 0,1%),

Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.,4%),

niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),

osoba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowqg (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatéw tych spodtek) sg réwniez:
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1)

2)

3)

4)

5)

Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacii
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0. Braniborska Sp. k. wskazanej w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej przy ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2) - 11) w zestawieniu powyzej oraz wspolnik posiadajgcy
1% udziatow w spotkach (w przypadku spotek komandytowych — udziatu w
zyskach i stratach) wskazanych w pkt 13) - 17) i 19) — 22) w zestawieniu
powyzej;

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej
powotanej do realizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej;

Almond Sp. z 0.0. - spoétka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Alimond).

Inne podmioty, w ktdrych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol Deweloper
Podmiot z Grupy Dekpol Deweloper uczestniczy rowniez w charakterze wspdlnika
nastepujgcego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy (spotki stowarzyszone):

1)

Mineral Group Sp. z 0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdéd 101 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petnq. Spotki stowarzyszone wyceniane sg metodq praw wtasnosci.

313 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

DEWELOPER W | KWARTALE 2023 ROKU ORAZ PO DNIU
BILANSOWYM

W dniu 2 stycznia 2023 roku zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego spotki
celowe: Dekpol Inwestycje Sol Marina Il Sp. z 0.0. oraz Dekpol Inwestycje Sopocka Sp.

Z O.0.

powotane do readlizacji inwestycji deweloperskich na terenie aglomeracii

trojmiejskiej. Spofki zostaty zawigzane 30 grudnia 2022 roku.
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31.4 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie zjednego albo wiekszej liczby cztonkow,
powotywanych i odwotywanych przez Zgromadzenie Wspdlnikdow. Cztonkowie
Zarzgdu powotani sg na czas nieoznaczony.

Sktad Zarzgdu Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. na dzien 31 marca 2023 rok oraz na dzien
publikaciji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzgdu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzgdu

3.1.5 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 31 marca 2023 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy spoétki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wynosi 135.005.000,00 PLN.

32 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL DEWELOPER

321 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL DEWELOPER W | KWARTALE 2023 ROKU

W przychodach w pierwszym kwartale 2023 roku Grupa Kapitatowa Dekpol
Deweloper rozpoznata 108 lokali oraz cze$ciowy przychdd (realizowany zgodnie z
postepem prac na budowie) z realizacji inwestycji z podmiotem instytucjonalnym we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla poréwnania w pierwszym kwartale 2022 roku byto
to 73 lokale.

Przychody Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper w okresie 1 kwartatu 2023 roku
wyniosty 53,86 min zt i sq wyzsze niz przychody w analogicznym okresie 2022 roku o 64%
proc. Grupa wypracowata 5,5 min zt zysku operacyjnego, co przetozyto sie na 5,89
min zt zysku netto.
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Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W
pierwszym kwartale br. konfraktacja w rozumieniu umodw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 93 lokale. Dla poréwnania
w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 70 lokali.

W | kwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtdbwnej mierze sprzedaz nastepujgcych

inwestyciji:

- Grano Marina Hotel — budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji ,,Sol Marina etap 17,

- Sol Marina etap Il — zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tqcznej liczbie lokali
ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

- Sol Marina etap Il — zespdt 16 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali
ustugowych 140, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

- Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

- Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

- Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zlokalizowane w Gdansku,

- Osiedle Pastelowe etap llb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
125, zlokalizowane w Gdansku,

- Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,

- Neo Jasien etap Il — 2 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali mieszkalnych 98,
zlokalizowane w Gdansku,

- Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,

- Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Ponadto Spdétka wskazuje, ze w | kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne
decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

- dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 86 lokali
wchodzgcych w sktad inwestycji "Osiedle Kociewskie etap II' w Rokitkach koto
Tczewa; na dzien 31 marca 2023 roku ok. 64% lokali zostato sprzedane,
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- 1 budynku apartamentowego sktadajgcego sie z 20 lokali wchodzgcych w sktad
inwestycji "Baltic Line" w Gdansku, na dzien 31 marca 2023 roku 65% lokali zostato
sprzedane,

- 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z 63 lokali wchodzgcych
w sktad inwestycji "Trimare etap I" w Sztutowie, na dzien 31 marca 2023 roku ok. 51%
lokali zostato sprzedane. Planem Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper jest
osiggniecie w 2023 roku przychoddw na poziomie okoto 308 min zt, na ktére bedzie
sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz ok. 480 lokali rozpoznawana w wyniku
finansowym oraz przychody z realizacji inwestycji we Wroctawiu. Planowany cel na rok
2023 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umow rezerwacyjnych,
deweloperskich i przedwstepnych to 430 lokali. Zastrzega sie jednak, ze zadne z
powyzszych twierdzen odnoszgcych sie do przyszto$ci nie moze by< rozumiane ani
interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spodtke
lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper, ze takie zdarzenia
wystgpiq, i ze okreSlone powyzej cele sprzedazowe zostang osiggniete. O celach
sprzedazowych na 2023 rok w segmencie deweloperskim Spdtka Dekpol S.A.
informowata w raporcie biezgcym nr 4/2023 z dnia 19 stycznia 2023 roku.

322 ISTOTNE DOKONANIA I NIEPOWODZENIA ORAZ
NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL DEWELOPER W | KWARTALE 2023
ROKU

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci
Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy)
zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajgcy) przedwstepng
umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w
miejscowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski, wraz z dokumentacjqg projektowq. Na
mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy
przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w terminie do lipca 2025 roku, przy czym strony
dopuszczajg nabycie czesciowe nieruchomosci przed ww. terminem. Sprzedajgcy
udzielit Kupujgcemu zgody na dysponowanie Nieruchomosciqg na cele budowlane
oraz na przeniesienie na rzecz Kupujgcego posiadanych decyzji i pozwolen. Cena
netto zakupu Nieruchomosci wyniesie ok. 28% kapitatdw wtasnych Dekpol Deweloper
na koniec roku 2022 roku. Postanowienia Umowy Przedwstepnej, w tym w zakresie
prawa odstgpienia od umowy, nie odbiegajg od postanowien powszechnie

43



@ ‘ DEWELOPER Raport kwartalny za | kwartat 2023 r. Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper (dane w tys. zt)
(]

stosowanych w tego typu fransakcjach. Nabywana Nieruchomos$¢ sgsiaduje z
posiadang przez Grupe Kapitatowg Dekpol Deweloper nieruchomosciq gruntowq, na
ktorej realizowana jest inwestycja deweloperska Sol Marina (etap I-lll). Celem nabycia
Nieruchomosci jest realizacja kolejnych etapdw ww. inwestycii.

3.2.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W | kwartale 2023 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach

niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym

charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.2.4 Z/DARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W | kwartale 2023 roku nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

3.2.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W | kwartale 2023 roku Spdétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakgcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.2.60 PORECZENIA | GWARANCIE

W 1 kwartale 2023 rok Spoétka i jednostki od niej zalezne nie otrzymywaty i nie udzielaty
poreczen i gwarancji w ramach Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper. Ponadto
Spotki z Grupy Dekpol Deweloper w 1 kwartale 2023 nie otrzymywaty ani nie udzielaty
poreczen ani gwarancji za podmioty niepowigzane.

Na dzien 31 marca 2023 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza

tabela:
Opis 31.03.2023 31.12.2022
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 185113 259 632
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i

. - e 37114 259 632
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0
nalezytego wykonania umoéw
Inne zobowigzania warunkowe 147 999 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 14 532 0
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Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umodw - bankowe 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - ubezpieczeniowe 0 0
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 0
Zobowiqzania warunkowe 199 645 259 632
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 66 232 104 482
QTrzymone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od 20 232 104 482
j. powigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. 0 0
powigzanych

Inne aktywa warunkowe 46 000 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 17 442 0
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 17 442 0
niepowigzanych

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od |. 0 0
niepowigzanych - bankowe

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od |. 0 0
niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 83 674 104 482

33 PROGNOZY WYNIKOW

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper na 2023 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI' W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEIJNEGO
KWARTALU

Przyszte wyniki finansowe Grupy Dekpol Deweloper bedq zalezaty od powodzenia w
realizacji strategii rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy
Kapitatowe] Dekpol Deweloper.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper w kolejnych okresach bedq:

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

* ferminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),
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* rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spobtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,
* redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw wewnetrznych, ktére pojawity sie w | kwartale 2023 roku oraz po jego
zakonczeniu majgcych bgdz moggcych mie¢ wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w
kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w pkf. 3.2
niniejszego sprawozdania.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdina kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stop procentowych, poziom inwestycji,
wielkos¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatdow i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zardbwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. i jego Grupy Kapitatowe.

Wptlyw wojny w Ukrainie na branze deweloperskq

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny na Ukrainie odczuwane sq w catej Europie, w tym w
Polsce. Niemniej, na obecnym etapie konfliktu trudno wskazywac trwate, negatywne
skutki dziatan wojennych mogagcych frwale naruszy¢ stabilno$¢ gospodarki
europejskiej, polskiej, jak réwniez polskiego sektora nieruchomosci. Aktualnie wptyw
kryzysu na Ukrainie na gospodarke europejskg przejawia sie w postaci wysokich cen
surowcow oraz nosnikdw energii czego konsekwencjq jest wzrost wskaznikéw inflacji.
Dodatkowym elementem jest odptyw pracownikdw budowlanych narodowosci
ukrainskiej, ktérzy zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny. Kazdy z powyzszych
elementdéw, samodzielnie lub w potgczeniu moze mie¢ znaczqcy, negatywny wptyw
na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata Spdtka. Branza nieruchomosci
juz dzisiaj boryka sie ze spadkiem dostepnosci materiatdw budowlanych, co przektada
sie na wzrosty cen. Ponadto mozna spodziewac sie spadku popytu na mieszkania,
zmian polityki kredytowej wobec projektdw nieruchomosciowych przez banki
finansujgce, wzrostu kosztow pracy, niedoboru pracownikdw budowlanych i dalszego
wzrostu kosztow energiii materiatow. Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcow
z Ukrainy moze przyczyni¢ sie do wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego
poziomu sprzed rozpoczecia konfliktu. Juz dzisiaj zauwazalny jest wyrazny spadek ofert
mieszkan na wynajem. W chwili obecnej, frudno jest wskazac¢ jednoznaczny kierunek
wptywu na branze agresji Rosji na Ukraine. Spdtka na biezgco obserwuje sytuacje w
celu oceny jej wptywu na dziatalnos$¢ firmy, co pozwala na biezgco reagowac na
zmiany rynkowe.
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Wptyw zwigzany ze wzrostem stop procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Kolejne podwyzki stép procentowych dokonywane
przez NBP bedqg miaty wptyw na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytow i
leasingdw, oraz ufrudnienia w pozyskiwaniu finansowania. Stan polskiej gospodarki
podobnie jak i Swiatowych rynkéw uzalezniony jest w gtdwne] mierze od trzech
wzajemnie wptywajgcych na siebie elementdw jaokimi sg poziomy wzrostu
gospodarczego, stép procentowych oraz inflaciji.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z kolejnymi podwyzkami stop
procentowych majg na celu ograniczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio
przektada sie na warunki kredytéw dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie koniecznos$¢
analizowania ptynnosci. W konsekwencji czesci spodtek deweloperskich w ogdle nie
bedzie sta¢ na zaciggniecie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop
procentowych przektadajq sie na duzo wyzsze koszty obstugi zadtuzenia. Tym samym
brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
wtasnych $rodkédw duze dziatania rozwojowe. Banki bedg znacznie bardziej
rygorystycznie podchodzi¢ do oceny wnioskdw kredytowych, co spowoduje, ze tylko
przedsiebiorstwa, ktére bedqg najlepiej przygotowane bedqg miaty szanse na realizacje

swoich inwestycii.

35 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie | kwartatu 2023 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii

publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki od nigj
zaleznej.

3.6 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII
GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spdtki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowe;j,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spoétki i Grupy Kapitatowe] Dekpol
Deweloperiich zmian, oraz informacje, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowiqgzan przez Spodtke i Grupe Kapitatowqg Dekpol Deweloper.
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Zakup nieruchomosci gruntowej w Sopocie

W dniu 30 stycznia 2023 roku spotka Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp. z 0.0. zawarta
przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,4752 ha w
Sopocie z przeznaczeniem do banku ziemi. Cena zakupu nieruchomosci nie stanowi
istotnej wartosci z perspektywy sytuacii finansowej i wynikow Grupy Dekpol Deweloper.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci
Sobieszewo

W dniu 3 marca 2023 roku Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. (Kupujgcy) zawart
z podmiotem spoza Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper (Sprzedajgcy)
przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni okoto 3 ha
potozone] w Gminie Miasta Gdansk, obreb ewidencyjny Sobieszewo. Wczesniej
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. planowat kupi¢ powyzszg nieruchomose, na ktérg
zgodnie z umowq przedwstepng wptacit zaliczki w tgcznej kwocie stanowigcej 5%
kapitatdow wtasnych Dekpol Deweloper na koniec roku 2022 roku. Z uwagi na zmiane
planéw Grupy Deweloper, w dniu 3 marca 2023 roku spotki Dekpol Deweloper Sp. z
0.0. oraz Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. dokonaty rozliczenia pomiedzy
sobqg wptaconej zaliczki do Sprzedajgcego zgodnie z Umowq Potrgcenia.

Pozwolenie na budowe dla projektu zlokalizowanego w Starogardzie Gdanskim

W dniu 20 kwietnia 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycje
Starogard Korytybska Sp. z 0.0. ofrzymata, wydane przez Staroste Starogardzkiego,
pozwolenie na budowe osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
projektu ,,Osiedle Chabrowe” wraz z parkingiem naziemnym w Starogardzie Gdanskim
przy ulicy Korytybskiej. W ramach ww. inwestycji planowana jest budowa 2 budynkdéw
mieszkalnych, w kitérych znajdowac sie bedzie 130 mieszkan wraz z komorkami
lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. é tys. m kw. Szacowana wartos¢
przychoddéw uzyskanych z realizacji inwestycji wynosi ok. 26% przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Dekpol Deweloper za rok 2022. Na dzien publikacji niniejszego
raportu szacuje sie, iz inwestycja "Osiedle Chabrowe" zostanie zrealizowana i oddana
do uzytkowania w Il kwartale 2027 roku, w tym samym okresie pierwsze lokale zostang
przekazane klientom. Naktady inwestycyjne zostang sfinansowane czesciowo ze
srodkdw wtasnych oraz kapitatem obcym.

37 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol Deweloper pomniejszona o srodki pieniezne iich ekwiwalenty) do
EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 31
marca 2023 roku (za ostatnie cztery kwartaty ) @ 1,73.
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Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatdw wtasnych Grupy Kapitatowej wynosi na dzieh 31 marca

2023 roku: 0,22.

3.8 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma):

Dekpol Deweloper spdtka z ograniczonqg
odpowiedzialnoscig

Nazwa skrécona:

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

Adres siedziby:

ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn

Telefon:

(58) 560-10-60

Faks:

(58) 560-10-61

Adres strony internetowe:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironiczne;:

dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Sebastian Barandziak

Prezes Zarzgdu

Sebastian Leszczynhski

Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza

Gtébwna Ksiegowa
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