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1. Skrocone Srodroczne Skonsolidowane

Pozostate informacije

skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne
Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

Wybrane dane finansowe skonsolidowane 30.09.2023  30.09.2022  30.09.2023  30.09.2023
:va’Jzychody netto ze sprzedazy produktow, towardow i materia- 212 692 81019 46 467 17 282
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 33650 6010 7351 1282
IIl. Zysk (strata) brutto 33839 4279 7 393 913
IV. Zysk (strata) netto 28572 3484 6242 743
V. Zysk (strata) na jeden udziat (w zt / EUR) 10,58 1,29 2,31 0,28
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 3585 -4923 783 -1050
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -17 -17 863 -4 -3810
VIII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 42 586 -7 236 9304 -1544
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 46 154 -30022 10083 -6 404
30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022

X. Aktywa razem 741088 626 504 159 869 133586
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 492 144 395932 106 166 84 422
Xll. Zobowigzania diugoterminowe 123151 105990 26 566 22 600
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 368 992 289942 79 600 61823
XIV. Kapitat wiasny 248 944 230571 53703 49 163
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 29124 28786
XVI. Liczba udziatéw na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700 100 2700 100
XVII. Wartos¢ ksiggowa na jeden udziat (w zt / EUR) 92 85 20 18

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej zaprezentowane w
walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, Sredniego kursu EUR z dnia 30 wrze-
$nia 2023 roku: 4,6356 PLN/EUR, z dnia 30 wrzesnia 2022 roku: 4,8698 PLN/EUR oraz z dnia 31 grudnia 2022 roku: 4,6899

PLN/EUR.

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz srodrocz-
nego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczna srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku: 4,5773 PLN/EUR
oraz 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku: 4,6880 PLN/EUR.



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe

Q dekpo‘ ’ DEWELORER Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

1.2 Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis Nota 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 212692 81019 107 676 17 300
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3 165629 65342 84175 14 144
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 47 063 15677 23501 3157
Koszty sprzedazy 10215 5886 4094 2057
Koszty ogdlnego zarzadu 4342 4298 1409 1526
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 1377 962 442 397
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 232 445 86 83
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 1.6.2 33650 6010 18 354 -111
Przychody finansowe 1.6.6 2 050 346 698 520
Koszty finansowe 1.6.7 1862 2077 1882 250
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33839 4279 17 169 159
Podatek dochodowy 1.6.8 5267 795 3287 14
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 28572 3484 13883 146
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 28572 3484 13883 146
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujgcym 884 -22 147 50
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujace;j 27 687 3506 13736 96

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Zysk (strata) netto 28572 3484 13883 146
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku -246 0 -127 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne -246 0 -127 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -246 0 -127 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore nie
moga by¢ przeniesione do wyniku -47 0 -24 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore moga
by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -199 0 -103 0
Catkowite dochody 28373 3484 13780 146
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom niekontrolujgcym 884 -22 147 50
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki do-
minujacej 27 488 3506 13633 96

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt) 5
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Pozostate informacije

1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie Finansowe

Aktywa

Opis Nota 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Aktywa trwate 94 644 135743 89941
Rzeczowe aktywa trwate 8788 4237 4053
Wartosci niematerialne 1 7 5
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 80817 110532 80817
Akcje i udziaty 24 24 24
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne nalezno-

Sci dtugoterminowe 14 1100 145
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 717 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10034 19126 4896
Aktywa obrotowe 646 444 492 066 536 563
Zapasy 1.6.9 417 405 326 393 351 899
Naleznosci z tytutu umow z klientami 7 067 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate na-

leznosci krétkoterminowe 1.6.10 75764 85 050 83980
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 535 1581 1166
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 145673 79042 99519
w tym srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci

dysponowania 8907 28419 18575
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy

do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 646 444 492 066 536 563
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprze-

dazy 0 0 0
Aktywa razem 741088 627 808 626 504
Pasywa

Opis Nota 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny 248944 218620 230571
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nomi-

nalnej 6948 6948 6948
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -296 -51 -97
Zyski zatrzymane: 87478 58 060 69791

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Skonsolidowane
Sprawozdanie

Pozostate informacije

Finansowe
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jed-
nostki dominujacej 229136 199963 211647
Udziaty niedajgce kontroli 19808 18657 18924
Zobowigzania 492 144 409 188 395932
Zobowigzania diugoterminowe 123151 143885 105990
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 887 19280 17 319
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugotermi-
nowe 1.6.13 94 052 115745 79973
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Zobowiazania z tytutu leasingu diugoterminowe 1.6.13 2196 2837 2679
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobo-
wigzania dtugoterminowe 6015 6023 6018
Zobowigzania krétkoterminowe 368 992 265303 289942
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0 0 0
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 25788 7 950 11124
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkotermi-
nowe 1.6.13 109 068 1885 54 936
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0 0
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 1.6.13 526 555 417
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe 1.6.11 233610 254779 223396
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodo-
wego 0 133 69
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 368 992 265303 289942
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi
do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 741088 627 808 626 504

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Skonsolidowane Jednostkowe

Q dekpo‘ ’ DEWELORER Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

1.4 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozda-

nie z Przeptywow Pienieznych

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33839 4279
Korekty: -23827 -2 822
Amortyzacja 305 176
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu 431 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 14 0
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -330 -3
Koszty z tytutu odsetek 714 3765
Przychody z odsetek 0 -313
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapasow -50 583 -109 250
Zmiana stanu naleznosci -10546 -68 850
Zmiana stanu zobowigzan 21631 176752
Zmiana stanu rezerw 14535 -5100
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 10011 1458
Zaptacony podatek dochodowy -6 426 -6381
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 3585 -4 923
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -105 -281
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 88 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -2
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -15936
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 -1644
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -17 -17 863
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
Nabycie akcji wiasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 -21188
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 65817 35794
Sptaty kredytow i pozyczek -40 -15908

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srodroczne Pozostate informacije

Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Sptfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -269 -718
Odsetki zaptacone -12923 -5217
Dywidendy wyptacone -10000 0
Wplywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 42 586 -7 236
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow bez réznic kursowych 46 154 -30022
Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic kursowych 0 0
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 46 154 -30022
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 99519 109 064
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 145673 79042
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 8907 35516

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Finansowe

skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

1.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wiasnym

Za okres 01.01-30.09.2023

Kapitat wia-

Kapitat ze sny przypada-

sprzedazy ak- Pozostale ka- jacy akcjona-

cji powyzej pitaty rezer- riuszom jed-

Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlasne  wowe zwy- Zyski  nostki domi- Inne udzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nominalnej (-) ceny  zatrzymane nujacej kapitalowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 -97 69791 211647 0 18924 230571
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 27687 27687 0 884 28572
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -199 0 -199 0 0 -199
Catkowite dochody 0 0 0 -199 27687 27 488 0 884 28373
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -10 000 -10 000 0 0 -10 000
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -199 17 687 17 488 0 884 18373
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -296 87478 229136 0 19808 248944
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01. do 30.09.2023 1. (dane w tys. z1) 1 O
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skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie

skrécone Srédroczne

Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Finansowe
Za okres 01.01-30.09.2022
Kapitat wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy ak- Pozostate ka- dajacy akcjo-
cji powyzej pitaty rezer- nariuszom
Kapitat pod- ichwartosci Akcjewlasne wowe z wy- Zyski jednostkido- Inneudzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nominalnej () ceny zatrzymane minujacej kapitalowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 0 35209 177 163 0 18679 195 842
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 14754 14754 0 0 14754
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 0 49963 191917 0 18679 210596
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 3506 3506 0 -22 3484
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 3506 3506 0 -22 3484
Emisja akciji 0 0 0 0 0 10 0 0 10
Dywidendy 0 0 0 0 -5418 -5418 0 0 -5418
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 -51 10009 9948 0 0 9948
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 22851 22800 0 -22 22778
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -51 58 060 199963 0 18657 218620
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01. do 30.09.2023 1. (dane w tys. z1) 11
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skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

Sprawozdanie

skrécone Srédroczne

Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacije

Finansowe
Za okres 01.01-31.12.2022
Kapitatl wia-
Kapital ze sny przypa-
sprzedazy Pozostale ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaly rezer- nariuszom Udziaty
Kapitatpod- ich wartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski jednostkido-  Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 0 35209 177 163 0 18679 195 842
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 14754 14754 0 0 14754
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 0 49 964 191917 (o] 18679 210596
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 19 827 19827 0 118 19945
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -97 0 -97 0 0 -97
Catkowite dochody 0 0 0 -97 19 827 19730 0 118 19 849
Emisja akgiji 63936 0 0 0 0 63 936 0 0 63 936
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych -63936 0 0 0 0 -63936 0 0 -63936
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 126 126
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -97 19 827 19730 0 245 19975
Saldo na koniec okresu 135005 6948 V] -97 69791 211647 0 18924 230571
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01. do 30.09.2023 1. (dane w tys. z1) 1 2
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® Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper za okres 319 mie-
siecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo-
ci (,MSR") 34 - Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majgcymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowa-
nymi i obowigzujacymi w czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy za-
stosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w da-
jacejsie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej na dzien 30 wrzesnia
2023 rokui 31 grudnia 2022 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 319 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku oraz 30 wrzesnia 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku. W Il kwartale 2023 roku nie nastapity zmiany w sto-
sowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

Dane porownawcze za okres 01.01-30.09.2022 zostaty skorygowane wzgledem wczesniej opublikowanych danych za
ten okres:

1. O zysk z okazyjnego nabycia, rozpoznany btednie w wyniku finansowym za okres 01.01.-30.09.2022 w kwocie 12 508
tys. zt. w wyniku rozliczenia potgczenia Grupy Kapitatowej z innymi Spotkami. Z uwagi na fakt, iz zarowno Grupa Kapita-
towa Dekpol Deweloper jak i jednostki przejmowane pozostawaty przed transakcja przejecia pod wspodlng kontrolg
Dekpol S.A. arozliczenie tej transakcji nastapito metoda nabycia poprzez wniesienie udziatow Spotek przejmowanych do
Dekpol Deweloper w zamian za udziaty tej spotki, skutkiem tej transakcji byto rozpoznanie nadwyzki wartosci godziwe;j
przejetych aktywow netto nad wartoscig wydanych udziatow, ktéra zostata w danych porownawczych za okres
01.01.2022-30.09.2022 ujeta analogicznie jak w rocznym sprawozdaniu finansowym za 2022 r., czyli jako rozliczenia
miedzyokresowe przychodow. Jednoczesnie, z uwagi na powyzsze, skorygowano w danych poréwnawczych wzgledem
danych wczesniej opublikowanych za ten okres sprawozdanie z catkowitych dochoddw o wartos¢ 12.508 zt (pomniej-
szono pozostate przychody operacyjne), w aktywach zmniejszono pozycje ,,Akcje i udziaty” oraz w pasywach pomniej-
szono ,Zyski zatrzymane”.

2. O stwierdzony bfad lat poprzednich dotyczacy omytkowego nie odwrdcenia korekty konsolidacyjnej w kwocie 14.754
tys. zt. O takg kwote powiekszono wynik z lat poprzednich oraz aktywa na odroczony podatek dochodowy z tytutu rozli-
czenia kontraktu diugoterminowego ,Braniborska”,

3. W wyniku wysaldowania aktywa (naleznosci z tytutu umow z Klientami) oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zali-
czek i przedptat w zakresie wyceny kontraktu diugoterminowego ,Braniborska” o kwote 78.262 tys. zt oraz wysaldowano

aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tego tytutu o kwote 12.764 tys. zt,

4. O omytkowo pominietg kalkulacje catkowitych dochodow przypadajgcych udziatowcom niekontrolujgcym (-22 tys. zf)
oraz udziatowcom dominujgcym (3.506 tys. zt).

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt) 1 3
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Pozostate informacje

Konsolidacje przygotowano metoda petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej. Spoiki
stowarzyszone wyceniane sg metodg praw wiasnosci.

1.6.2 Segmenty dziatalnos$ci

Przychody, wynik iinne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-30.09.2023 I.

Produkcja
Generalne Dziatalno$¢ osprzetudo
wykonawst dewelop- maszyn bu-
Opis wo erska  dowlanych Pozostate Wylaczenia Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 56 745 153403 0 2543 0 212692
Przychody od innych segmentow 0 -16718 0 0 0 -16718
Koszty operacyjne ogotem 47 836 132017 0 334 0 180186
Pozostate przychody operacyjne 0 1096 0 280 0 1377
Pozostate koszty operacyjne 0 232 0 0 0 232
Wynik operacyjny 8909 22251 0 2490 0 33650
Przychody finansowe 2 050
Koszty finansowe 1862
Podatek dochodowy 5267
Wynik netto 28572
Przychody, wynik iinne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-30.09.2022 .
Produkcja
Generalne Dzialalnosé osprzetudo
wykonawst dewelop- maszyn bu-
Opis wo erska dowlanych Pozostale Wylaczenia Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 33106 47 179 0 734 0 81019
Przychody od innych segmentow 0 0 0 0 0 0
Koszty operacyjne ogotem 33374 42 095 0 56 0 75525
Pozostate przychody operacyjne 0 868 0 94 0 962
Pozostate koszty operacyjne 0 445 0 0 0 445
Wynik operacyjny -268 5507 0 772 0 6010
Przychody finansowe 346
Koszty finansowe 2077
Podatek dochodowy 795
Wynik netto 3484
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)

14



skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

@ dekpol | s=veo

skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe

1.6.3 Koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej

Pozostate informacje

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Koszty rodzajowe 231765 176549
Amortyzacja 305 176
Zuzycie materiatow i energii 22 897 4810
Ustugi obce 202 593 166 547
Podatki i optaty 1483 1034
Koszty wynagrodzen 2068 1756
Swiadczenia pracownicze 457 425
Pozostate koszty rodzajowe 1956 1791
Koszt sprzedanych towardow i materiatow 6 9
Zmiana stanu produktow -51578 -105491
Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby 0 4 468
Koszty sprzedazy -10215 -5886
Koszty zarzadu -4 342 -4 298
Koszt wiasny sprzedazy 165629 65342

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna 0 0
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 1 0
Kary i odszkodowania 14 165
Dotacje 0 2
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzkiinwentaryzacyjne 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-) 61 91
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Inne tytuty 1301 704
Pozostate przychody operacyjne 1377 962

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

Pozostate informacje

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Odpisy aktualizujace zapasy utworzenie w okresie 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Utworzenie rezerw 0 0
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 0
Koszty zwigzane z usunieciem szkody 0 0
Darowizny 15 4
Przekazanie inwestycji drogowej 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0
Spisane naleznosci 13 0
Kary umowne 0 0
Szkody majgtkowe 0 0
Koszty sagdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 2 49
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 0 101
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 25 0
Inne tytuty 176 291
Pozostale koszty operacyjne 232 445
1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Odsetki 1 004 -11
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 396 0
Odwrocenie odpisow aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy 0 41
Pozostate przychody finansowe 0 316
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 650 0
Przychody finansowe 2050 346

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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Pozostate informacje

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Odsetki 782 938
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 2 3
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 446 1136
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 632 0
Koszty finansowe 1862 2077

taczny koszt obstugi dtugu odsetkowego grupy Deweloper w raportowanym okresie wyniost 15.235 tys. zt, z czego
14.454 tys. zt zostato aktywowane w zapasach w zwigzku z finansowaniem realizowanych projektow budowalnych.

1.6.8 Podatek dochodowy

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Biezacy podatek dochodowy 6790 5637
Podatek dochodowy za biezacy okres sprawozdawczy 6790 5637
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku finansowym 0 0
Odroczony podatek dochodowy -1523 -4842
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie roznic przejsciowych (+) 3618 3163
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 0 0
Podatek odroczony - powstanie i odwrdécenie réznic przejsciowych (-) 5141 8005
Podatek dochodowy 5267 795
1.6.9 Zapasy

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Materiaty wartosc bilansowa 0 7
Towary wartosc bilansowa 102 0
Potprodukty i produkcja w toku wartosc bilansowa 0 0
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 210653 288997
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 206 649 62 895
Zapasy 417 405 351899

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)

17



skrécone Srédroczne Skrécone Srédroczne Pozostate informacije
@ dekpo‘ ‘ DEWELOPER Skonsolidowane Jednostkowe
» Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krétkoterminowe

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Naleznosci handlowe netto 8788 13921
Naleznosci handlowe przed odpisem 9043 14188
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 256 267
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, ceti ubezpieczen spotecznych 14739 22731
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 4 4
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 4 4
Kaucje z innych tytutow 0 0
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 48082 42 464
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 48 082 42 464
Inne naleznosci wartosc bilansowa 229 237
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 229 237
Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci 71841 79356

1.6.11 Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania krotkotermi-
nowe

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 129721 79304
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 167 217
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 2147 2770
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 5 5
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 91 066 130583
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 14 26
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 223121 212907

1.6.12 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 24 24
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 535 1166
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 161531 113443

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt) 1 8
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 145673 99519
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 15859 13924
Pozyczkiinaleznosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa finansowe 162 091 114633
Instrumenty finansowe - zobowigzania

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite do-

chody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 0 0
Wylaczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 2722 3096
Leasing 2722 3096
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 338862 220237
Obligacje 10122 10384
Kredyty 17 473 41
Pozyczki otrzymane 175525 124 484
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 135741 85 327
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 341583 223333
1.6.13 Zobowigzania odsetkowe

Specyfikacja zobowigzan odsetkowych

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 94 052 79973
Zobowigzania z tytutu leasingu diugoterminowe 2196 2679
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 96 248 82652
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0
Pozostate krotkoter. zobowigz. finansowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 109 068 54 936
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 526 417
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 109594 55353
Zobowigzania finansowe razem 205842 138006

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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Warunki zobowigzar odsetkowych (wg wartosci nominalnej)
Kredyty i pozyczki na dzien: Wartos¢ Wa- Stopapro- Umowna
30.09.2023 Spéika kredytu Saldo luta centowa data splaty
Diugoterminowe:
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 2 352 2352 EUR 6M+marza 29.03.2027
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 3724 3724 EUR 6M+marza 29.03.2027
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Rokitki sp.k. 8 000 8000 PLN 3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje - Trimare sp. z 0.0. 20 000 20000 PLN 3M+marza 27.06.2026
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Neo Jasien WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. sp.k. 3400 3400 PLN 3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 10 000 10000 PLN 3M+marza 27.06.2026
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 8 600 8600 PLN 3M+marza 27.06.2026
mBank S.A., kredyt obrotowy
umowa numer Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Pastelowa WIBOR
10/070/23/Z/0OB. sp.k. 30 400 17455 PLN 1M+marza 30.05.2025
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM diugoterminowe 80 400 67455 PLN - -
6076 6076 EUR
Krétkoterminowe:
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 11000 11000 PLN 6M+marza 22.06.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 7 664 7664 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 11000 10936 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Rokitki sp.k. 10 000 8000 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje - Trimare sp. z 0.0. 20 000 20000 PLN 6M+marza 28.10.2023
Dekpol Inwestycje sp. z 0.0. Neo Jasien WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. sp.k. 7 000 3400 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 20000 20000 PLN 6M+marza 23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 9 336 9336 PLN 6M+marza 23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper sp. z 0.0. 1544 1544 PLN 6M+marza 23.08.2024
Pozostate 0 1 PLN
RAZEM krétkoterminowe 97 544 91881 PLN - -

Wartosc¢ skapitalizowanych odsetek od kredytow i pozyczek na dzien 30 czerwca 2023 roku wynosi: 5.489 tys. z{.

Umowna
Kredyty i pozyczki na dzien: Wartosé Wa-  Stopa pro- data
31.12.2022 Spoétka kredytu Saldo luta centowa splaty
Diugoterminowe:
EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 2 352 2352 EUR 6M+marza 29.03.2027

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper
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EURIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 3724 3724 EUR  B6M+marza 29.03.2027
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 20000 20000 PLN 6M+marza 23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 9 336 9336 PLN 6M+marza 23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 1544 1544 PLN 6M+marza 23.08.2024
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 11000 11000 PLN 6M+marza 22.06.2024
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM diugoterminowe 41880 41880 PLN - -
6076 6076 EUR
Krétkoterminowe:
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 7 664 7 664 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. 11000 10936 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp.k. 10000 8 000 PLN 6M+marza 28.10.2023
WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. 20000 20000 PLN 6M+marza 28.10.2023
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien WIBOR
Pozyczka z Dekpol S.A. Sp.k. 7 000 3400 PLN 6M+marza 28.10.2023
Pozostate 0 0 PLN
RAZEM krétkoterminowe 55664 50000 PLN - -
Obligacje
Obligacje na dzien: Wartos¢ Stopa
30.09.2023 nomi- Wa- procen-
Spéitka nalna Saldo luta towa Data splaty
Dilugoterminowe:
RAZEM obligacje diugoterm. 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe:
. . . WIBOR
Obligacje serii B Dekpol Deweloper Sp.z o.0. 10000 10000 PLN . 01.08.2024
6M+marza
Razem obligacje krétko- 10 000 10000 PLN i} }
term.
Obligacje na dzien: Wartos¢ Stopa
31.12.2022 nomi- Wa- procen-
Spéitka nalna Saldo luta towa Data splaty
Dlugoterminowe:
. . . WIBOR
Obligacje serii B Dekpol Deweloper Sp.z o.0. 10 000 10000 PLN . 01.08.2024
6M+marza
RAZEM obligacje diugoterm. 10000 10000 PLN - -
Krétkoterminowe:
Razem obligacje krétko- 0 0 PLN ) )

term.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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» Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe

Wymagalno$¢ zobowigzari odsetkowych
na 30.09.2023r.:

Przeter- powyzej

minow- do1lm- 3m-cy odiroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy doiroku do2lat lat 5lat Razem
Zobowiazania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 0 76597 0 76 597
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 17 455 0 0 17 455
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 329 1056 812 2196
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 55 62 409 0 0 0 526
Obligacje krotkoterminowe 0 0 0 10122 0 0 0 10122
Pozyczki krotkoterminowe 0 57 048 0 41880 0 0 0 98928
Kredyty krétkoterminowe 0 16 0 1 0 0 0 17
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnosé 0 57 120 62 52412 17784 77653 812 205842
na31.12.2022r.:

Przeter- powyzej

minow- dolm- 3m-cy odlroku od2do5 powyzej
Opis ane ca 1-3mcy dolroku do2lat lat 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Obligacje diugoterminowe 0 0 0 0 9860 0 0 9860
Pozyczki dlugoterminowe 0 0 0 0 41880 28233 0 70113
Kredyty dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi diugoterminowe 0 0 0 0 822 808 1049 2679
Zobowigzania pochodne krotkotermi-
nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 0 0 417 0 0 0 417
Obligacje krotkoterminowe 0 0 525 0 0 0 0 525
Pozyczki krotkoterminowe 0 0 2123 52248 0 0 0 54371
Kredyty krétkoterminowe 0 0 0 41 0 0 0 41
Zobowigzania odsetkowe - wyma-
galnos¢ 0 0 2647 52706 52561 29041 1049 138005
1.6.14 Ustugi budowlane
Opis 30.09.2023 31.12.2022
Przychody z umoéw o budowe ujete w okresie 56 745 46 404

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Poniesione koszty umow o budowe w okresie 47 892
Koszty z tytutu rezerw na straty 0
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 8853
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 0
Zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe 141292
Naleznosci z tytutu umow z klientami 148 359
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0

Pozostate informacje

46 300

104

0

100 925
91614
0

1.6.15 Inne ujawnienia dotyczgce umow z klientami

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami 01.01.-30.09.2023

01.01.-31.12.2022

Stan na poczatek okresu 130583 94 962
Woptacone zaliczki 153932 248217
Przeniesienie do przychodow (wykonanie) -193 449 -212 597
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 91 066 130583

Naleznosci i zaliczki otrzymane z tytutu umow o budowe sg prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po

skompensowaniu jako zobowigzania krdotkoterminowe.

taczna cena transakeyjna przypisana do $wiadczen, ktére nie zostaly spet-

nione 01.01.-30.09.2023 01.01.-31.12.2022
Inne 0 0
Sprzedaz lokali 172 250 192 363
Umowy o ustuge budowlanag 164 441 164 441

»Sprzedaz lokali” oznacza wartos¢ zamowionych przez klientow lokali na dzien bilansowy, a nie przekazanych klientom i

nie wykazana w wyniku finansowym.

Pozycja ,Umowy o ustuge budowlang” odpowiada wartosci kontaktu bez pomniejszania jej o przychody rozpoznane

zgodnie z metoda zaawansowania prac.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)
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skrécone Srédroczne
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Sprawozdanie

nsowe

Pozostate informacje

2. Skrécone Srédroczne Jednostkowe Spra-

wozdanie Finansowe

2.1 Wybrane jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

Wybrane dane finansowe jednostkowe 30.09.2023  30.09.2022  30.09.2023  30.09.2022
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 16668 14710 3641 3138
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -6 -260 =1l -55
IIl. Zysk (strata) brutto 7 825 2 399 1710 512
IV. Zysk (strata) netto 9968 3553 2178 758
V. Zysk (strata) na jeden udziat (w zt / EUR) 3,69 1,32 0,81 0,28
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j -7034 -71 -1537 -15
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 16240 -12285 3548 -2621
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -7 692 14823 -1680 3162
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 1514 2 468 331 526
30.09.2023 31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022

X. Aktywa razem 348 527 333245 75185 71056
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 172618 157 106 37 237 33499
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 82726 118702 17 846 25310
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 89 892 38404 19392 8189
XIV. Kapitat wiasny 175908 176 139 37 947 37 557
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 29 124 28786
XVI. Liczba udziatéw na koniec okresu 2700100 2700100 2 700 100 2700 100
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jeden udziat (w zt / EUR) 65 65 14 14

Wybrane pozycje srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej zaprezentowane w wa-
lucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, Sredniego kursu EUR z dnia 30 wrzesnia
2023 roku: 4,6356 PLN/EUR, oraz z dnia 31 grudnia 2022 roku: 4,6899 PLN/EUR.

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz srédrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Na-
rodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kursow dla EUR, obowigzujacych na ostatni
dzien kazdego zakoniczonego miesigca w danym okresie 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku: 4,5773 PLN/EUR oraz 1

stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku: 4,6880 PLN/EUR.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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Pozostate informacje

2.2 Skrécone Sroédroczne Sprawozdanie z Catkowitych

Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Opis 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Przychody ze sprzedazy 16 668 14710 6171 5284
Koszt wtasny sprzedazy 12789 11505 4782 4367
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3879 3205 1388 918
Koszty sprzedazy 560 76 170 -23
Koszty ogdlnego zarzadu 3577 3397 1224 1087
Pozostate przychody operacyjne 328 129 89 30
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 76 121 16 6
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -6 -260 67 -122
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 0
metoda praw wiasnosci 0 0 0
Przychody finansowe 22851 11135 6 360 8570
Koszty finansowe 15020 8474 6087 4599
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7825 2399 340 3848
Podatek dochodowy -2143 -1153 -538 -909
Zysk (strata) z dziatalnos$ci kontynuowanej 9968 3553 878 4757
Zysk (strata) netto 9968 3553 878 4757
Inne catkowite dochody, ktére nie moga byc¢ prze-

. ) 0
niesione do wyniku 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktore moga by¢ przenie- 0
sione do wyniku -246 -127 0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagra-

) 0
nicznych 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -246 0 -127 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych docho- 0
dow, ktore nie moga byc¢ przeniesione do wyniku -47 -24 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych docho- 0
dow, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -199 0 -103 0
Catkowite dochody 9769 3553 776 4757
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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Pozostate informacje

2.3 Skrocone Srodroczne Sprawozdanie z Sytuaciji Fi-

nansowej

Opis 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Aktywa trwale 273086 232080 248673
Rzeczowe aktywa trwate 669 1042 914
Nieruchomosci inwestycyjne 13017 12 507 13017
Wartosc¢ firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 1 7 5
Akcje i udziaty 151 740 156 858 152 174
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

dtugoterminowe 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 103 690 59 833 80678
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3969 1834 1885
Aktywa obrotowe 75441 99 243 84572
Zapasy 6 854 9328 5319
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno-

Sci krotkoterminowe 43 407 84681 54 240
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1701 1581 3049
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23479 3652 21965
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dyspo-

nowania 6 1712 901
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do

zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprze-

dazy 75441 99 243 84572
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 348 527 331323 333245
Opis 30.09.2023 30.09.2022 31.12.2022
Kapitat wiasny 175908 192028 176139
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich wartosci nominalnej 6948 6948 6948
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -296 -51 -97
Zyski zatrzymane: 34251 50125 34283
Wynik roku biezacego 9968 16061 4176
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowigzania 172618 139295 157 106
Zobowigzania diugoterminowe 82726 120 245 118702
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3715 382 3343
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy diugoterminowe 0 0 0
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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Sprawozdanie Sprawozdanie

Finansowe Finansowe
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne diugoterminowe 78719 119 146 114748
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 280 701 596
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigza-
nia diugoterminowe 10 16 13
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 10 16 13
Zobowigzania krétkoterminowe 89 892 19050 38404
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0 0 0
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 312 111 219
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 74246 45 22014
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 0 0 0
Zobowiazania z tytutu leasingu krétkoterminowe 305 353 210
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo-
wigzania krotkoterminowe 15030 18541 15960
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zwigzane z ak-
tywami przeznaczonymi do sprzedazy 89 892 19 050 38404
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 348527 331323 333245
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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Pozostate informacje

2.4 Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z Przeplywow

Pienieznych

Opis 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7825 2399
Korekty: -14295 -2471
Amortyzacja 136 154
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu 431 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych 0 0
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -330 0
Koszty z tytutu odsetek 14110 7476
Przychody z odsetek -8893 -4192
Przychody z dywidend -12711 -6942
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Zmiana stanu zapasow -1536 -1867
Zmiana stanu naleznosci -6091 -48 510
Zmiana stanu zobowigzan 626 51396
Zmiana stanu rezerw -37 14
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -6 470 -72
Zaptacony podatek dochodowy -564 1
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej -7034 -71
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 0
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0 0
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 7 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -10 -15946
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 -1644
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -10191 -5480
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 6130 4238
Otrzymane odsetki 8068 5547
Otrzymane dywidendy 12 362 1000
Przeptywy pieqieghe wynikaﬂjace ze zmniejszenia (zwiekszenia) wartosci krotkotermino- 0
wych depozytow i inwestycji 0

Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 16 240 -12285
Wplywy netto z tytutu emisji akcji 0 0

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wplywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0 -21188
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 18335 41030
Spfaty kredytow i pozyczek -4040 -100
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego -116 -120
Odsetki zaptacone -11873 -4 799
Dywidendy wyptacone -10 000 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -7 692 14823
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 1514 2468
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 21965 1184
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 23479 3652
W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 6 1712

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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2.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

Dane za okres 01.01-30.09.2023

Pozostate informacje

Kapital ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlashe wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-

Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jace kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 -97 34283 0 0 176139
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 -97 34283 0 0 176139
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 9968 0 0 9968
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -199 0 0 0 -199
Catkowite dochody 0 0 0 -199 9968 0 0 9769
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -10 000 0 0 -10 000
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -199 -32 0 0 -231
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -296 34251 0 0 175908

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt)



Skrécone Srodroczne skrécone $rédroczne Pozostate informacije
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Finansowe Finansowe
Dane za okres 01.01-30.09.2022
Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlasne wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe jgce kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 0 34065 0 0 176018
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 -3957 0 0 -3957
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 0 30108 0 0 172061
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 3553 0 0 3553
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 3553 0 0 81558
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 -51 0 0 0 =Gl
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 3553 0 0 3502
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -51 33660 0 0 175563
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt) 3 1



Skrécone Srodroczne skrécone $rédroczne Pozostate informacije
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® Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Dane za okres 01.01-31.12.2022
Kapitat ze
sprzedazy ak- Pozostale ka-
cji powyzej pitaty rezer-
Kapitatpod- ichwartosci Akcjewlashe wowe zwy- Zyski  Inneudzialy Udzialy nieda-
Opis stawowy nominalnej (-) ceny  zatrzymane kapitalowe jgce kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 135005 6948 0 0 34065 0 0 176018
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 -3957 0 0 -3957
Saldo na poczatek okresu po zmianach 135005 6948 0 0 30107 0 0 172 060
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 4176 0 0 4176
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -97 0 0 0 -97
Catkowite dochody 0 0 0 -97 4176 0 0 4079
Emisja akciji 63936 0 0 0 0 0 0 63 936
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych -63936 0 0 0 0 0 0 -63936
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -97 4176 0 0 4079
Saldo na koniec okresu 135005 6948 0 -97 34283 0 0 176139
Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 . (dane w tys. zt) 32



@ dekpo‘ DEWELOPER Skonsolidowane Jednostkowe
® Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocz-
nego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania srédrocznego skroconego jednostko-
wego sprawozdania finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper za okres 3 i 9 miesigcy zakornczony 30
wrzesnia 2023 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34
- Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majg-
cymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opubliko-
wanymi i obowigzujgcymiw czasie przygotowania srodrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu
tych samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki Dekpol Deweloper za okres 3 i 9 miesigcy zakornczony 30
wrzesnia 2023 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Dekpol Deweloper na dzien
30 wrzesnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku, wyniki osiagniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne
za okres 39 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku i 30 wrzesnia 2022 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finan-
SOwego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoftki za
rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku. W Il kwartale 2023 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasa-
dach (politykach) rachunkowosci.

Dane poréwnawcze za okres 01.01-30.09.2022 zostaty skorygowane wzgledem wczesniej opublikowanych da-
nych za ten okres:

1. O zysk z okazyjnego nabycia, rozpoznany btednie w wyniku finansowym za okres 01.01.-30.09.2022 w kwocie
12 508 tys. zt. w wyniku rozliczenia potgczenia Dekpol Deweloper z innymi Spotkami. Z uwagi na fakt, iz zaréwno
Dekpol Deweloper jak i jednostki przejmowane pozostawaty przed transakcja przejecia pod wspdlng kontrolg
Dekpol S.A. a rozliczenie tej transakcji nastgpito metodg nabycia poprzez wniesienie udziatow Spotek przejmo-
wanych do Dekpol Deweloper w zamian za udziaty tej spoftki, skutkiem tej transakcji byto rozpoznanie nadwyzki
wartosci godziwej przejetych aktywow netto nad wartoscig wydanych udziatow, ktéra zostata w danych porow-
nawczych za okres 01.01.2022-30.09.2022 ujeta analogicznie jak w rocznym sprawozdaniu finansowym za 2022
r., czyli jako rozliczenia miedzyokresowe przychoddw. Jednoczesnie, z uwagi na powyzsze, skorygowano w da-
nych poréwnawczych wzgledem danych wczesniej opublikowanych za ten okres sprawozdanie z catkowitych
dochodow o wartos¢ 12.508 zt (pomniejszono pozostate przychody operacyjne), w aktywach zmniejszono pozy-
cje ,Akcje i udziaty” oraz w pasywach pomniejszono ,Zyski zatrzymane”.

2. O stwierdzony btad lat poprzednich dotyczacy btednej wyceny udziatow jednostek zaleznych w kwocie 3.957
tys. zt. - 0 takg tez kwote zmniejszono wynik z lat poprzednich w zyskach zatrzymanych i wartos¢ aktywow finan-

sowych

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania
wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper zaokres od 01.01.do 30.09.2023 r. (dane w tys. zt)
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3. Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2023
roku Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

3.1 Informacje o Grupie Kapitalowej Dekpol Deweloper

3.1.1 Przedmiot dziatalnosci

Dziatalnosc¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper koncentruje sie na dziatalnosci deweloperskiej koordynu-
jac zadania obejmujgce przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz realizowanych nierucho-
mosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowa. W swojej ofercie Grupa posiada
nieruchomosci na osiedlach mieszkaniowych, osiedlach domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow,
condo i apart hoteli oraz powierzchni handlowo- ustugowych.

3.1.2 Struktura Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper

Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzien publikacji niniejszego raportu przedstawiono na
ponizszym schemacie:

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER SP. Z O.0.

Dekpol Deweloper
Sp.z0.0

100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.z0.0. Sp.z0.0.
0.5% 89.4%

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp.z 0.0.
ss%  Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje o1 ' Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp.z 0.0. %%
Spizo0:Sp.K Branboreka dop: k. Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Starogard Korytybska Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Gdarisk Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopocka Sp.z 0.0.
Dekpol Inwestycje - Sopot Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z0.0.

05%

Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z0.0.Sp. K. 69,5%

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. K.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. K.

20.5%
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3.2 Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzii obstuguje dziatalnos¢ deweloperska podmiotdw z Grupy Kapitatowe;
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sg przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

11

12)
13)

14

15)
16)
17)
18)

19)

20)

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa
Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Osiedle Pastelowe w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej we Wroctawiu;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Foresta w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, na
nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

DekpolInwestycje Sp.z0.0.Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskiej
pod nazwa Neo Jasien w Gdansku;

Dekpol Inwestycje Sp.z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Wislince;

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji mniej-
szych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan w Milandwku;

Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Sztutowie;

Dekpol Inwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich
w Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa bedgca strong umow przedwstepnych nabycia lokali
w ramach inwestycji w Gdansku realizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupg Dekpol; lokale docelowo
beda wprowadzone do oferty sprzedazowej Grupy Dekpol

Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Pucku;

Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. 0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w wo-
jewodztwie pomorskim (przed zmiang nazwy, zarejestrowang 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z
0.0.);

Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji dewelo-
perskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej (spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 5 maja 2022 roku);
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21) Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Wislince
(spotka zawigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 2 stycznia 2023
roku);

22) Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (spotka za-
wigzana 30 grudnia 2022 roku, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 stycznia 2023 roku),

23) Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (spotka wpi-
sana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 21 listopada 2023 roku(zdarzenie po dniu bilansowym))

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) - 4) oraz 6) - 11)
powyzej (posiadajacym 99% udziatu w zyskach i stratach), a takze jedynym wspolnikiem spotki wskazanej w pkt 12).
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spotek wymienionych w pkt 13) - 17) i 19) - 23), a pozostate udziaty
nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0, tj. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,1%),
e Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 89,4%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposob osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wy-
noszacym 10,5%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:
e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowg (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sa row-
niez:

1) Smartex Sp.z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. wskazanejw pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloper-
skiej przy ul. Pszennej w Gdarisku wskazanejw pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych wskazanych w pkt 2) - 11) w zesta-
wieniu powyzej oraz wspolnik posiadajacy 1% udziatow w spotkach (w przypadku spotek komandytowych -
udziatu w zyskach i stratach) wskazanych w pkt 13) - 17) i 19) - 23) w zestawieniu powyzej;

4) Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji w
Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu powyzej;

5) Almond Sp. z 0.0. - spotka bedagca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Al-
mond).

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol Deweloper

Podmiot z Grupy Dekpol Deweloper uczestniczy rowniez w charakterze wspolnika nastepujacego podmiotu, nie nalezg-
cego do Grupy (spotki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z 0.0. - podmiot powotany w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i
wydobywaniem surowcow mineralnych. W okresie sprawozdawczym Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiadata
50 sposrod 101 udziatdow w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgacym 5.000 ztotych). W dniu 17 pazdzier-
nika 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zbyta wszystkie posiadane udziaty
w spotce.
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Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacji metodg petng. Spotki stowarzy-
szone wyceniane sg metodag praw witasnosci.

3.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol De-
weloper w Il kwartale 2023 roku oraz po dniu bilanso-
wym

W Il kwartale 2023 roku nie nastapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper.

W dniu 17 pazdziernika 2023 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zbyta wszystkie
posiadane udziaty w spotce Mineral Group Sp. z 0.0. (tj. 50 sposrdd 101 udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki wyno-
szgcym 5.050 zt). Podmiot ten powotany byt w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywa-
niem surowcow mineralnych. Wartos¢ transakcji zbycia udziatow nie byta istotna z punktu widzenia skali dziatalnosci i
wynikéw finansowych Grupy Dekpol Deweloper.

W dniu 21 listopada 2023 roku zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego spotka Dekpol Inwestycje Sopot Sp. z
0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Sopocie (zdarzenie po dniu bilansowym).

3.4 Wiadze Spoiki

Zarzad

Zarzad Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i odwotywanych
przez Zgromadzenie Wspaolnikow. Czionkowie Zarzadu powotani sg na czas nieoznaczony.

Sktad Zarzadu Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. na dzien 30 wrzesnia 2023 rok oraz na dzien publikacji niniejszego sprawoz-
dania:

Imig i nazwisko Peiniona funkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzadu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzadu

3.5 Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy spotki Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. wynosi 135.005.000,00 PLN.
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3.6 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitalowej Dekpol
Deweloper

Podsumowanie dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper w il kwartale 2023 roku

W przychodach w trzecim kwartale 2023 roku Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper rozpoznata ostatecznie 148 lokali
oraz czesciowy przychod (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z realizacji inwestycji z podmiotem insty-
tucjonalnym we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla poréwnania w trzecim kwartale 2022 roku byto to 19 lokali.

Przychody Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzier 30 wrzesnia 2023 roku wyniosty 212,69 min zt i sa wyzsze niz
przychody w analogicznym okresie 2022 roku o ponad 131 min zt. Grupa wypracowata 33,65 min zt zysku operacyj-
nego, co przetozyto sie na 28,57 min zt zysku netto.

Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W trzecim kwartale br. kontraktacja w rozu-
mieniu umow przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 161 lokali. Dla poréwnania w
tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 65 lokali.

W Il kwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtownej mierze sprzedaz nastepujgcych inwestycji:

Grano Marina Hotel - budynek o tacznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzgcy w sktad inwestycji ,Sol Marina etap I,

Sol Marina etap Il - zespdt 15 budynkow apartamentowych o taczne;j liczbie lokali ustugowych 127, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

SolMarina etap Il - zespot 16 budynkow apartamentowych o tacznej liczbie lokali ustugowych 140, zlokalizowany
w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

Baltic Line - budynek apartamentowy o tacznejliczbie lokali ustugowych 60, zlokalizowany na Wyspie Sobieszew-
skiej,
Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgczne;j liczbie lokali ustugowych 72, zlokalizowany na Wyspie Sobie-

szewskiej,

Pino Resort etap | - 2 budynki apartamentowe o tacznej liczbie lokali ustugowych 61, zlokalizowanych na Wyspie
Sobieszewskiej,

Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 225, zlokalizowane w
Gdansku,

Osiedle Pastelowe etap Ilb - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 125, zlokalizowane w
Gdansku,

Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104, zlokalizowane w Gdansku,
Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 98, zlokalizowane w Gdansku,
Trimare etap | - 9 budynkow mieszkalnych o tgcznejliczbie lokali mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych 129, zlokalizowane w Ro-
kitkach koto Tczewa,

Osiedle Kociewskie etap Ill - 3 budynki mieszkalne o taczne;j liczbie lokali mieszkalnych 141, zlokalizowane w Ro-
kitkach koto Tczewa.

Ponadto Spotka wskazuje, ze w Il kwartale 2023 roku wydane zostaty ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie:

Grano Marina Hotel - budynek o tacznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w Widlince k. Wyspy Sobie-
szewskiej, wchodzacy w sktad inwestycji "Sol Marina etap I", na dzien 30 wrzesnia 2023 roku 66% lokali zostato
sprzedanych,

15 budynkow apartamentowych o tacznejliczbie lokali ustugowych 127 wchodzacych w sktad inwestycji "Sol Ma-
rinaetap Il", zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, na dzien 30 wrzesnia 2023 roku 89% lokali zostato
sprzedanych.
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3.7 Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniej-
sze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitalowej Dekpol
Deweloper w Il kwartale 2023 roku

Otrzymanie pozwolenia na budowe IV etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
"Osiedle Pastelowe"

W dniu 2 sierpnia 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. otrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta
Gdansk, pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu "Osiedle

Pastelowe", wraz z podziemnymi halami garazowymi w Gdarsku przy ulicy Pastelowej. W ramach ww. etapu inwestycji
planowana jest budowa 5 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowac sie bedzie 350 lokali o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 15 tys. m kw. Szacowana wartosc przychodow uzyskanych z realizacji ww. etapu wynosi ok. 150 min zt
netto. IV etap inwestycji "Osiedle Pastelowa" zostanie zrealizowany i oddany do uzytkowania w Il kwartale 2025 roku, w
tym samym okresie pierwsze lokale zostang przekazane klientom.

O otrzymaniu pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezacym nr 38/2023 z dnia 2 sierpnia 2023 roku.

3.8 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakte-
rze, majqce istotny wplyw na skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

W Il kwartale 2023 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu kwartalnego czynniki
i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe.

3.9 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

3.10 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2023 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warun-
kach innych niz rynkowe.

3.11 Poreczenia i Gwarancje

W Il kwartale 2023 roku spotka Dekpol Deweloperijednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczek,
jak tez nie udzielaty gwarancji, gdzie taczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji bytaby znaczaca.

W Il kwartale 2023 roku Grupa Deweloper udzielita zabezpieczenia hipotecznego na kwote 45.600 tys. zt na rzecz pod-
miotu zewnetrznego w zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowe;j.
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Pozostate informacje

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol Dewe-

loper gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2023 31.12.2022
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 223965 259632
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i porecze-

nia sptaty zobowigzan finansowych 223965 259 632
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego

wykonania umow 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 45600 0
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 45600 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 0 0
Sprawy sadowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe 269565 259632
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 111115 104 482
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od . powigza-

nych 111115 104 482
Otrzymane gwarancje i porgczenia nalezytego wykonania umow od j. powigza-

nych 0 0
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ban-

kowe 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubez-

pieczeniowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sagdowe 0 0
Aktywa warunkowe 111115 104 482

Zobowigzania warunkowe zostaty wykazane w peten kwocie udzielonego zabezpieczenia, niezaleznie od wartosci kwoty

zabezpieczane;j.

3.12 Prognozy wynikow

Spotka nie publikowata prognoz wynikow finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na 2023 rok.
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3.13 Czynniki, ktore moga mie¢ wplyw na osiggni¢te wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Grupy Dekpol Deweloper bedg zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wpltyw na wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej Dekpol Dewelo-
per w kolejnych okresach beda:

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchnioraz poszerzenie oferowanych Klien-
tom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjamifinansowymi, ktéra ma zapewnic Spotce dostep do kapitatu umozliwiajagcego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikéw wewnetrznych, ktore pojawity sie w Il kwartale 2023 roku oraz po jego zakonczeniu majacych badz mo-
gacych mie¢ wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w pkt.
2.2.niniejszego sprawozdania.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne takie jak ogélna kondycja pol-
skiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stop procentowych, poziom inwestycji,
wielkos¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzadowe wspierajace rozwoj budownictwa mieszkanio-
wego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i ustug budowlanych, dostepnosc¢ wykwalifikowanych pracownikow,
ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwoj przedsiebiorstw ma wptyw na
wzrost popytu na ustugi budowlane zarowno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko
to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Spoétki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. i jego Grupy Kapitatowe.

Wplyw wojny w Ukrainie na branz¢ deweloperska

Konflikt zbrojny miedzy Rosja a Ukraing bezposrednio wptywa na cata branze nieruchomosci. Skutki wojny na Ukrainie
odczuwane sg w catej Europie, w tym w Polsce. Niemniej, na obecnym etapie konfliktu trudno wskazywac trwate, nega-
tywne skutki dziatarh wojennych mogacych trwale naruszy¢ stabilnos¢ gospodarki europejskiej, polskiej, jak rowniez pol-
skiego sektora nieruchomosci. Aktualnie wptyw kryzysu na Ukrainie na gospodarke europejska przejawia sie w postaci
wyzszych cen surowcow oraz nosnikow energii czego konsekwencja jest wzrost wskaznikdw inflacji. Dodatkowym ele-
mentem jest odptyw pracownikdw budowlanych narodowosci ukrainskiej, ktorzy zdecydowali sie na powrot do ojczyzny.
Kazdy z powyzszych elementdéw, samodzielnie lub w potgczeniu moze miec znaczacy, negatywny wptyw na gospodarke,
jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata Spotka.

Obecnie sytuacja gospodarcza ulegta pewnej stabilizacji, nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, ze jest to element mocno
skorelowany z dalszym przebiegiem wojny.W chwili obecnej, trudno jest wskazac jednoznaczny kierunek wptywu agresiji
Rosjina Ukraine nabranze nieruchomosci. Spotka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej wptywu na dziatalnosc
firmy, co pozwala na biezgco reagowac na zmiany rynkowe.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper narazona jest na ryzyko stopy procentowe;.
Pozytywny dla rynku budowlanego niski koszt kapitatu (zwigzany z niskim poziomem stop procentowych) obserwowany
w ostatnich latach ustgpit miejsca wyzszym stopom procentowym. W konsekwencji ma to wptyw na znaczny spadek
liczby udzielanych kredytow mieszkaniowych.
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Stan polskiej gospodarki podobnie jak i Swiatowych rynkow uzalezniony jest w gtdéwnej mierze od trzech wzajemnie wply-
wajgcych na siebie elementow jakimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stop procentowych oraz inflacji.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z historycznymi podwyzkami stop procentowych miaty na celu ogra-
niczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznosc¢ analizowania ptynnosci. W konsekwencji czesci przedsiebiorstw w ogole nie bedzie stac na zaciggnie-
cie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop procentowych przektadaja sie na duzo wyzsze koszty obstugi
zadtuzenia. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan moze przyczynic sie do ograniczenia aktyw-
nosci inwestycyjnej, gdyz wiele przedsiebiorstw moze nie by¢ w stanie sfinansowac z wtasnych srodkéw duze dziatania
rozwojowe. Bankiznacznie bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskéw kredytowych, co moze spowodowac,
ze tylko przedsiebiorstwa, ktore beda najlepiej przygotowane beda miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

3.14 Wskazanie postepowan toczacych sie przed s3-
dem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazo-
wego lub organem administraciji publicznej

W okresie Il kwartatu 2023 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sadem, organem wtasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub jednostki
od niej zalezne;j.

3.15 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy Ka-
pitalowej Dekpol Deweloper

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktore zdaniem Spotki
sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej Dekpol
Deweloper iich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe
Kapitatowa Dekpol Deweloper.

Zawarcie przez spétke zalezng umowy o kredyt obrotowy z mBank S.A.

W dniu 25 lipca 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.k. zawarta z mBank S.A. umowe o kredyt obrotowy,
na finansowanie i refinansowanie wydatkow zwigzanych z realizacja projektu deweloperskiego pod nazwa ,Pastelowe -
etap 2b” w Gdansku przy ul. Pastelowej. Kredyt zostat udzielony w wysokosci 30,4 min zt, termin sptaty kredytu to 30 maja
2025 roku. Zabezpieczenie wierzytelnosci banku wynikajacych z umowy stanowi m.in. hipoteka umowna na nierucho-
mosci gruntowej oraz inne zabezpieczenia typowe dla umow kredytowych.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie hotelu Grano SolMarina

W lipcu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.K otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora Nad-
zoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenie na uzytkowanie budynku apartamentowego wielolokalowego wraz
zinfrastrukturg wchodzgcego w sktad pierwszego etapu inwestycji Sol Marina w Wislince koto Wyspie Sobieszewskie;.

Otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji Sol Marina

W sierpniu 2023 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. otrzymata wydane przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w powiecie gdanskim pozwolenia na uzytkowanie pietnastu budynkow apartamentowych wraz z
infrastrukturg wchodzgcych w sktad drugiego etapu inwestycji Sol Marina zlokalizowanych w Widlince koto Wyspy So-
bieszewskie;j.
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Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowosci Milanéwek

W sierpniu 2023 roku spotka Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zawarta umowe przedwstepng, na podstawie ktorej po spetnie-
niu okreslonych w umowie warunkdow zawieszajgcych, nabedzie nieruchomosc¢ gruntowg o powierzchni okoto 1,4 ha w
miejscowosci Milandwek. Cena zakupu nie stanowi istotnej wartosci z perspektywy sytuacji finansowej i wynikow Grupy
Dekpol Deweloper. Zakup gruntu nastapi z przeznaczeniem do banku ziemi Grupy.

Wprowadzenie obligacji Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. do obrotu na ASO Catalyst

W dniu 31 sierpnia 2023 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjat uchwate w spra-
wie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 10.000 obligacji na okaziciela serii B spotki Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej 1.000 zt kazda. Uchwata weszta w zycie z dniem jej podjecia. Nastepnie w
dniu 12 wrzesnia 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate, zgodnie z ktorg okreslitdzien 14 wrzesnia 2023 roku jako pierw-
szy dzien notowania ww. obligacji w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst. Obligacje sg notowane w systemie no-
towan ciggtych pod nazwa skrécong ,DDW0824". Zgodnie z komunikatem GPW data ostatniego notowania ww. obligaciji
planowana jest na dzien 23 lipca 2024 roku.

3.16 Wskazniki

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto (taczna wartosc bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper pomniejszona o srodki pieniezneiich

ekwiwalenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 30 wrzesnia 2023 roku
(za ostatnie cztery kwartaty) : 1,08

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych - oznaczajacy stosunek tacznej wartosci dtugu netto (jw.) do kapitatow
wtasnych Grupy Kapitatowej Deweloper wynosi na dzien 30 wrzesnia 2023 roku: 0,24.
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Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Sebastian Barandziak Sebastian Leszczynski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

Podpis osoby, sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Anna Miksza Mariola Kreft
Gtowna Ksiegowa Gtowna Ksiegowa
Dekpol S.A. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
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