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1. SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

Wyszczegolnienie

tys. PLN 01.01-

tys. PLN 01.01 -

tys. EUR 01.01-

tys. EUR 01.01-

30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
I Przyclho'dy neﬂp ze sprzedazy produktow, 81019 115 597 17 282 25 359
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 18518 20072 3950 4 403
lll. Zysk (strata) brutto 16 787 19 436 3581 4264
IV. Zysk (strata) netto 15992 15737 3411 3452
I\E/L.Jé;/sk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / 592 5383 1,26 1,28
VI. Przep{ryw.y pieniezne netto z dziatalnosci 7 585 12178 1618 2671
operacyjnej
YII. Przep’rYWY pieniezne netto z dziatalnosci (30371) (17 154) (6 478) (3763)
inwestycyjnej
\{III. Przep+ywy pieniezne netto z dziatalnosci (7 236) 12 415 (1 544) 2793
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (30 022) 7 438 (6 404) 1632
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021

X. Aktywa razem 691317 456 761 141 960 99 309
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 474 942 260919 97 528 56 729
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 143 885 80 335 29 546 17 466
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 331057 180 583 67 982 39 262
XIV. Kapitat wiasny 216 374 195 842 44 432 42 580
XV. Kapitat zaktadowy 135005 135005 27 723 29 353
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2 700 100 2700 100 2700 100 2 700 100
XVII. Wartos¢ ksi j kcj t

artos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z 80 73 16 16

/ EUR)
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Wybrane pozycje srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2022 roku: 4,8698 PLN/EUR, z
dnia 30.09.2021 roku: 4,6329 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2021 roku: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania  z
catkowitych dochoddw oraz srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
Z przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych
na ostatni dzieh kazdego zakonczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2022 roku:
4,6880 PLN/EUR oraz 01.01-30.09.2021 roku: 4,5585 PLN/EUR.

12 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nolo  300ooum2 30092021 30092022 30099021
Przychody ze sprzedazy 81019 115597 17 300 27 001
Koszt wtasny sprzedazy 65 342 83 943 14 144 13272
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15 677 31 655 3157 13729
Koszty sprzedazy 5886 6074 2057 2070
Koszty ogdlnego zarzgdu 4298 5178 1526 1827
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 13 470 134 397 33
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 445 465 83 313
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 518 20072 -1 9 552
Przychody finansowe 1.6.6 346 3 520 0
Koszty finansowe 1.6.7 2077 638 250 475
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 787 19 436 159 9 077
Podatek dochodowy 1.6.8 795 3 699 14 1586
i’;"&:‘;?;& ;:jz“"“'mé"i 15992 15737 146 7 491
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechane;j 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 15 992 15737 146 7 491
kcionarivszom niskon oLy 22 0 0 0
Zysk (strata) netto przypadajgcy 16 014 15 737 9 7 491

akcjonariuszom jednostki dominujgcej




Raport kwartalny za lll kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER (dane w tys. zi)

Opis 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
P 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Zysk (strata) netto 15992 15737 146 7 491
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq by¢
S . 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochody, ktére mogq byé
. R 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Instfrumenty zabezpieczajgce przeptywy 0 0 0 0
pieniezne
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
- 0 0 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody przed
. 0 0 0 0
opodatkowaniem
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochoddw, ktére nie mogg by¢ przeniesione 0 0 0 0
do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochodéw, kitére mogq byé przeniesione do 0 0 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 15992 15737 146 7 491
Catkowite dochody przypadajgce
. . ) } 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajace 15992 15737 146 7 491
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ
Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 135743 84 611 44 871
Rzeczowe aktywa trwate 4237 685 1053
Warto$ci niematerialne 7 0 11
Wartos¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 110 532 80128 30 222
Akcje i udziaty 24 24 24
Nole_zno,sc.l z tytutu dqstow i ustug oraz inne 1100 1100 1100
naleznosci dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 717 713 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 19 126 1961 12 461
dochodowego
Aktywa obrotowe 555 574 299 660 411 890
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Zapasy 1.6.9 326 393 202 518 217 143
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 63 508 0 30 455
Nole'zno’sc.l z ‘r’yfu’ru do§fow i ustug oraz pozostate 1.6.10 85 050 47 780 55918
naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

0 0 0
dochodowego
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1 581 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 79 042 49 361 108 374
w tym Srodki pieniezne na rachunkach 28 419 43 975 17 383

powierniczych

Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub

grupy do zbycia zaklasyfikowane jako 555 574 299 660 411 890
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do

. 0 0 0
sprzedazy
Aktywa razem 691 317 384 270 456 761

Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Kapitat wiasny 216 374 170 089 195 842
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
KopiTo’r ze §przedoZy akcji powyzej ich wartosci 6948 806 6948
nominalnej
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -51 0 0
Zyski zatrzymane: 55814 32277 35209
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
}(oplfo’r \{v’rosny pr_zypG_dOchy akcjonariuszom 197 717 168 088 177 163
jednostki dominujacej
Udziaty niedajgce konfroli 18 657 2002 18 679
Zobowiqgzania 474 942 214 181 260 919
Zobowiqzania diugoterminowe 143 885 55432 80 335
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 19 280 11020 20 556
dochodowego
Rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 1 2 1
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pg'zyczk| i instrumenty dtuzne 1.6.12 115 745 43 737 59 036
dtugoterminowe
Pozostate zpboquomo finansowe 1612 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 2 837 642 711
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne

. . ; 6023 32 32
zobowigzania dtugoterminowe ] ]
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Zobowiqgzania krétkoterminowe 331 057 158 749 180 583
Rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 0 0 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 7 950 5 689 11770
Kr,edyty, pqzyczk| i insfrumenty dtuzne 1612 1885 9016 9 042
krétkoterminowe

quosfo’re zpboquomo finansowe 1612 0 0 0
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 555 38 337
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z ‘Mu’ru QOsTgw i Us+ug oraz 320 533 144005 159 434
pozostate zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 1613 133 0 0
dochodowego

Zoboqua.nla krotkotermmc?we inne niz zwiqzane 331057 158 749 180 583
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy

Pasywa razem 691 317 384 270 456 761

1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 787 19 436
Korekty: -2822 -6 918
Amortyzacja 176 116
Zmiana wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -3 0
Koszty z tytutu odsetek 3765 -1 536
Przychody z odsetek -313 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 3 690
Inne korekty 0 0
Zmiana stanu zapaséw -109 250 -16 104
Zmiana stanu naleznosci -68 850 -17 588
Zmiana stanu zobowigzan 176 752 28 508
Zmiana stanu rezerw -5 100 -3 956
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 13966 12519
Zaptacony podatek dochodowy -6 381 -341
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$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 585 12178
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 0 -4
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -281 -255
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 510 -16 183
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -15936 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 -713
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Otrzymane odsetki 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywodw finansowych -1 644 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -30 371 -17 154
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0 25 650
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych -21188 -14 500
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 35794 11 056
Sptaty kredytdéw i pozyczek -15908 -8 363
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -718 -18
Odsetki zaptacone -5217 -1 410
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -7 236 12 415
Eé:;ﬁg(ﬁ(;sec’r)&)ys;ﬁnu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdéw bez 30022 7 438
Zmiqno stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdéw z tytutu 0 0
réznic kursowych
Imiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéow -30 022 7 438
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 109 064 41 923
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 79 042 49 361
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 35516 43 975




Raport kwartalny za Il kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER (dane w tys. zt)

1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM

KAPITALE WLASNYM
Za okres 01.01.2022-30.09.2022

. Kapitat
Kapitat ze wiasny
sprzedazy Pozostate przypadajge Udziaty
Ovis Kapitat akciji Akcje wiasne  kapitaty Zyski Inne udziaty niedaiace Razem
P podstawowy powyzejich rezerwowe z zatrzymane akcjoﬁariusz kapitatowe Kkon tlrzli
woftogd . wyceny om jednostki

nominalnej dominujacej
Saldo na poczqgtek okresu 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
saldo na poczqfek okresu po 135 005 6948 0 0 35209 177 163 0 18 679 195 842
zZzmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 16014 16014 0 -22 15992
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 16014 16014 0 -22 15992
Emisja akciji 10 0 0 0 0 10 0 0 10
Dywidendy 0 0 0 0 -5418 -5418 0 0 -5418
Inne zmiany -10 0 0 -51 10 009 9 948 0 0 9 948
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 51 20605 20554 0 22 20532
wtasnym
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -51 55814 197 717 0 18 657 216 374




Raport kwartalny za Il kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER (dane w tys. zt)

Za okres 01.01.2021-30.09.2021

. Pozostate Kapitat
Kapitat ze Kkabitat I
sprzedazy apitaly wiasny .
Kapi e rezerwowe z . przypadajagc . Udziaty
Ooi apitat akgciji Zyski Inne udzialy iedai R
pis podstawowy powyzejich wyceny zatrzymane Y kapitatowe niedajace azem
P akcjonariusz kontroli
n;v:i':\c::sl‘r:\le' om jednostki
! dominujgcej

Saldo na poczatek okresu 806 0 40 675 23 807 200 293 0 0 200 293
Korekty btedow lat 0 0 0 5215 2946 8161 0 2002 -6 160
poprzednich
saldo na poczqtek okresu po 135005 806 0 35460 20860 192132 0 2002 194133
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 15737 15737 0 0 15737
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 15737 15737 0 0 15737
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -27 847 -27 847 0 0 -27 847
Inne zmiany 0 0 0 -35 460 23 526 -11 934 0 0 -11 934
Razem zmiany w kapitale 0 0 0  -35460 11416  -24044 0 0 -24044
wiasnym
Saldo na koniec okresu 135 005 806 0 0 32276 168 088 0 2002 170 089
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Za okres 01.01.2021-31.12.2021

. Kapitat
Kapitat ze wiasny
sprzedazy Pozostate przypadajac Udziaty
Obpis Kapitat akcji Akcje witasne  kapitaty Zyski Inne udziaty niedaiace Razem
P podstawowy powyzejich () rezerwowe z zatrzymane akcjoxariusz kapitatowe kon tlrgli
wm:toéci . wyceny om jednostki

nominalnej dominujacej
Saldo na poczagtek okresu 135 005 806 0 37 409 27 074 200 294 0 0 200 294
Korekfy btedow lat 0 0 0 0 0 0 0 2002 2002
poprzednich
saldo na poczqtek okresu po 135005 806 0 37 409 27074 200294 0 2002 202295
zmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 24812 24 812 0 -72 24740
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 24812 24 812 0 -72 24740
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 16 750 16 750
Dywidendy 0 0 0 0 -27 830 -27 830 0 0 -27 830
Inne zmiany 0 6142 0 -37 409 11153 20113 0 0 20113
Razem zmiany w kapitale 0 6142 0 -37409 8135  -23131 0 16 678 -6 453
wiasnym
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 0 35 209 177 163 0 18 679 195 842
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1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Dekpol Deweloper za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z
nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] za okres 3 i 9
miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spodtke w dajacej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej na
dzien 30 wrzesnia 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022
roku oraz 30 wrzesnia 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano  przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku. W Il kwartale 2022
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej. Spoétki stowarzyszone wyceniane sg metodg praw
wtasnosci.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatowa operuje gtéwnie w segmencie deweloperskim, pozostajgc
wydzielong strukfurg organizacyjng dla tego typu dziatalnosci w strukturach Grupy
Kapitatowe]j Dekpol — prowadzqgcej dziatalno$¢ rowniez w innych segmentach sektora
budownictwa. Niemniej, w sposdb marginalny Grupa Kapitatowa prowadzi
dziatalno$¢ ustugowq inng niz budownictwo.

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres 01.01-30.09.2022

Dzialalnosé

Opis deweloperska Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogdtem 80 285 734 81019
Przychody od innych segmentdw 0 0 0
Koszty operacyjne ogdtem 75 470 56 75526
Pozostate przychody operacyjne 13376 94 13 470
Pozostate koszty operacyjne 445 0 445
Wynik operacyjny 17 746 772 18518
Przychody finansowe 325 21 346
Koszty finansowe 2077 0 2077
Podatek dochodowy 724 71 795
Wynik netto 15271 721 15992

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres 01.01-30.09.2021

Opis dz\f:::gg‘;icl,(q Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogdétem 115597 0 115597
Koszty operacyjne ogdtem 95195 0 95195
Pozostate przychody operacyjne 134 0 134
Pozostate koszty operacyjne 465 0 465
Wynik operacyjny 20072 0 20072
Przychody finansowe 3 0 3
Koszty finansowe 638 0 638
Podatek dochodowy 3 699 0 3 699
Wynik netto 15737 0 15737
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Koszty rodzajowe 176 549 128 694
Amortyzacja 176 116
Zuzycie materiatdw i energii 4810 38 356
Ustugi obce 166 547 85778
Podatki i optaty 1 034 1561
Koszty wynagrodzeh 1756 1336
Swiadczenia pracownicze 425 308
Pozostate koszty rodzajowe 1791 1237
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 9 0
Zmiana stanu produktow -105 491 -36 314
Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby 4 468 2815
Koszty sprzedazy -5 886 -6 074
Koszty zarzadu -4 298 -5178
Koszt witasny sprzedazy 65 342 83 943

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 48
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 0
Kary i odszkodowania 165 58
Dotacje 2 18
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 0 0
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 91 0
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0
Inne tytuty 13212 10
Pozostate przychody operacyjne 13 470 134
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1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis

01.01.-30.09.2022

01.01.-30.09.2021

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

Koszty zwigzane z usunieciem szkody

Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majgtkowe

Koszty sqdowe

Koszty refaktur

O/loOojlojlojlojlo|O| MO |O|O|O|O

Ojlolojlo/ojlo/oojlo/lo|jo|o|o

Odszkodowania

N
O

N
[e

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie

101

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Inne tytuty

291

429

Pozostate koszty operacyjne

445

465

1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis

01.01.-30.09.2022

01.01.-30.09.2021

Odsetki

-11

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi

0

Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych

0

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych

0

Dywidendy

41

Pozostate przychody finansowe

316

Wycena instrumentdw finansowych do wartoéci godziwej

Przychody finansowe

346

WOl OoO|Oo|lO0O| 0|0 |W
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Odsetki 938 629
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 3 9
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 1136 1
Wycena instrumentdw finansowych do wartosci godziwej 0 0
Koszty finansowe 2077 638

Pozostate koszty finansowe sqg zwigzane gtéwnie z kosztem poreczen za zobowigzania
finansowe oraz poza odsetkowymi kosztami pozyskania finansowania z obligacii.

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Biezgcy podatek dochodowy 5 637 1291
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 5 637 1291
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy -4 842 2 408
Podg’re_k odroczony - powstanie i odwrdcenie roznic 3163 4367
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych 0 0
strat podatkowych
Podg’re_k odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 8005 1 959
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 795 3699
1.6.9 ZAPASY

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Materiaty warto$¢ bilansowa 10 2
Towary warto$¢ bilansowa 0 3
P&tprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 0 0
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 0 0
Lokale w trakcie budowy warto$¢ bilansowa 322113 178 366
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 4270 38772
Zapasy 326 393 217 143
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1.610 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami netto 6 686 8 842
Naleznosci handlowe przed odpisem 6911 9 057
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 225 214
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
L\l:;'e:g;:;g‘ tytutu pozostatych podatkdw, cel i ubezpieczen 19 422 19 577
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosé bilansowa 13 10
Odpisy akfualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 13 10
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedplaty i zaliczki wartosé bilansowa 53 527 23416
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 53 527 23 416
Inne naleznosci wartosé bilansowa 335 628
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 335 628
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 79 984 52473
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5066 3445
Ercg:(i;;:fgi:‘ ;ct:u dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 85 049 55918
1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.09.2022 31.12.2021
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 79 042 108 374
Ak’rywo finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 81 801 53 573
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 81084 53 573
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Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 717 0
Akcje i udzialy w jednostkach 24 24
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i
wspodtkontrolowanych 24 24
Aktywa finansowe 160 867 161 971
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 121 023 69 126
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 326 556 159 465
Zobowigzania finansowe 447 579 228 592
1.6.12 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Specyfikacja zobowigzan finansowych

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne dtugoterminowe 115745 59 036
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 2 837 711
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 118 582 59 747
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 1885 9 042
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 555 337
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 2 441 9 380
Zobowigzania finansowe razem 121 023 69 126
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Zobowigzania spoétek z GK Deweloper:

Kredyty na dzien

Wartosé

30.09.2022 Spotka kredytu Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
mBank S.A. kredyt In\?/ztfpyf:lje
obrofowy, umowa g5 5 . 17582 PLN 0 PN WIBOR 2023-11-30
numer Pastelowa sp TM+marza
10/015/22/1/0OB K )
Razem kredyty 17582  PLN 0 PLN - .
diugoterminowe
ggzg;cglélzgc dzien Spotka \:(\Ir:r‘;zis Waluta Saldo WZIU' Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Dekpol
Pozyczka z Dekpol Inwestycje 10 000 PLN 8 000* PLN WIBOR ’ 2023-12-31
S.A. Sp.zo.o. 12M+marza
Rokitki sp.k
Dekpol
PozyczkazDekpol  Inwestycie g4, PLN  16400* PLN WIBOR 2023-12-31
S.A Trimare sp. z 12M+marza
0.0.
Dekpol
. Inwestycje
PozyczkazDekpol "o 0o 7000 PLN 3400  PLN WIBOR =~ 5093-12-31
S.A o 12M+marza
Neo Jasien
sp.k
. Dekpol
PozyczkazDekpol b\ eioper 11000 PLN  10936* PLN WIBOR 2023-12-31
S.A 12M+marza
Sp.z 0.0.
. Dekpol
PozyczkazDekpol o\ eloper 2352 EUR 11454 PLN EURIBOR 2027-03-29
S.A. 6M+marza
Sp.z 0.0.
Pozyczka z Dekpol Dekpol
S Ay P Deweloper 7 664 PLN 7 664* PLN WIBOR 6M+marza 2023-10-28
o Sp. z0.0.
Pozyczka z Dekpol Dekpol
S Ay P Deweloper 11000 PLN 11 000* PLN WIBOR 6M+marza 2024-06-22
o Sp. z0.0.
Pozyczka z Dekpol Dekpol
SA Deweloper 20000 PLN 20 000*  PLN WIBOR 6M+marza 2024-08-24
o Sp.z0.0.
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Pozyczka z Dekpol Dekpol
S Ay P Deweloper 9 336 PLN 9 336* PLN Stata 2024-08-24
o Sp.z0.0.
Pozostate 203* PLN
96 215 PLN
Razem pozyczki *
diugoterminowe 98393" PIN
2352 EUR
*Warto$ci nominalne
'Pozyczka udzielona w walucie EUR
;Be:: %2; dzien Spotka ‘I’(vr:r:;?ﬁ Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Krétkoterminowe
mBank S.A. kredyt Dekpol
obrotowy, umowa  Inwestycje 8680 PLN 1 824 PLN WIBOR.l M+ 2023-08-31
numer Sp.z0.0. Neo marza
10/073/21/2/0OB Jasien sp. k
Dekpol

Pozostate Deweloper - PLN 61 PLN -

Sp.zo.o.
Razem kredyty 8 680 PLN 1885 PLN - .
krotkoterminowe
g;eld 2y %2] rglgu dzien Spotka \'I(vr:rci‘?;s Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Razem kredyty
diugoterminowe 0 0 PLN - -
Pozyczki na dzien . Wartosé Walut
31.12.2021 Spotka kredytu Waluta Saldo a Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe

Dekpol

Pozyczka z Dekpol Inwestycje « EURIBOR Iy
S.A Sol Marina 874 PLN 706 PLN 6M+marza 2023-12-31

Sp.zo.o.
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Dekpol
Pozyczkaz Dekpol Inwestycie 4 g, PLN 8000 PLN WIBOR éM+marza 2023-12-31
S.A. Sp.zo.o.
Rokitki sp.k
Dekpol
PozyczkazDekpol Inwestycje 5 g, PLN 12000 PLN WIBOR éM+marza 2023-12-31
S.A Trimare Sp. z
0.0.
Pozyczka z Dekpol
Y Deweloper 2 000 PLN 1 000* PLN WIBOR 6M+marza 2023-12-31
Almond sp. z o0.0.
Sp.zo0.0
Pozostate 20* PLN
Razem pozyczki 32894 PIN  21726* PLN :

diugoterminowe

! Pozyczka udzielona w walucie EUR i przeliczona wg kursu z dnia 31.12.2021

*Warto$ci nominalne

Kredyty na dzien 31.12.2021 roku Spotka r’r::s‘s: Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Krétkoterminowe
mBank S.A. kredyt DekpSO' ';Vg?yc’e WIBOR M+
obrotowy, umowa Sogi'eszév\;o 5973 0 PLN mara 2022-12-31
numer 10/027/21/2/OB Development sp. k
mBank S.A. kredyt Dekpol Inwestycje WIBOR 1M+
obrotowy, umowa Sp.z0.0.Neo 22 806 0 PLN mara 2023-08-31
numer 10/073/21/2/OB Jasien sp. k

Razem kredyty i pozyczki 28779 0 PLN i i

krétkoterminowe

Kredyt zaciggniety przez Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. zostat sptacony i zamkniety 9

grudnia 2021 roku.

Obligacje (wartosé nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 30.09.2022 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 3 805 3805 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)!
Razem obligacje 13 085 13805 PN : :

diugoterminowe

Krétkoterminowe
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Razem obligacje
krétkoterminowe

PLN

'Wg stanu na dzien publikacji obligacje serii C zostaty wykupione w cato$ci na wniosek Emitenta

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2021 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacie serii A (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+ marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 38150 38150 PLN . -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Obligacie seri A { Dekpol 9 000 9000 PLN  WIBOR 6M+ marza*  2022-06-19**
Deweloper Sp. z 0.0.
Razem obligacje 9 000 9000 PLN . -
krotkoterminowe
1.6.13 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTALE

ZOBOWIAZANIA

30.09.2022 31.12.2021

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 70816 50875
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 166 119
Zobowigzania z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 1 369 10 927
spotecznych
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 3 3
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 248 150 94962
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 29 2 547
Zobowiqgzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 320 533 159 434
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1.7  UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY

NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2022

Stan na poczagtek okresu 45209
Utrata wartosci 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) 0
Wycena na koniec okresu 33053

78 262

Stan na koniec okresu

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2022

Stan na poczgtek okresu 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0
Wycena na koniec okresu 0
Stan na koniec okresu 0
Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami 01.01.-30.09.2022
Stan na poczgtek okresu 94948
Wptacone zaliczki 170 499
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 17297
Wycena na koniec okresu 0
Stan na koniec okresu 248150
tgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen, ktére nie zostaly 01.01.-30.09.2022
spetnione
Inne 0
Sprzedaz lokdli 247058
164 441

Umowy o ustuge budowlang
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1.7.1 PORECZENIA | GWARANCIE

W Il kwartale 2022 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen
kredytu lub pozyczek, jok tez nie udzielaty gwarancji, gdzie tgczna wartosc
istniejgcych poreczen lub gwarancji bytaby znaczqgca.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez spofki z
Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza
tabela:

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i 0 0
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje 0 0
nalezytego wykonania uméw

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowiqgzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umodw - bankowe 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - ubezpieczeniowe 0 0
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 161732 101 732
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 161732 101 732
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowiqzan finansowych od 0 0
j. powigzanych

Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania uméw od j. 0 0
powigzanych

Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 61479 94 592
Q’rrzymgne gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 41 479 74 599
niepowigzanych

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j. 0 0
niepowigzanych - bankowe

Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od |. 0 0
niepowigzanych - ubezpieczeniowe

Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 20 000 20 000
Nalezno$ci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 61479 94 592
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1.7.2 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W Il kwartale 2022 roku Spdétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2022
- 30.09.2022

Zalezne nie Stowarzyszone

Opis K Oblj.zte . konsolidow [ Ihne Razem
onsolidacjg ane Wspoizaleine POWIGzane

Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1413 1413
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci
krétkoterminowe 0 0 0 0 0
Naleznosci
dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania
krétkoterminowe 0 0 0 129 129
Zobowigzania
dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane

Dywidendy wyptacone
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2.SKROCONE SRODROCZNE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

21  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

Wyszczegolnienie tys. PLN 01.01- tys. PLN 01.01- tys. EUR01.01 - tys. EUR 01.01 -
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
I Przyclhony ne‘r’rp ze sprzedazy produktow, 14710 14949 3138 3979
towardw i materiatéw
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12247 (263) 2612 (58)
lll. Zysk (strata) brutto 14 907 (179) 3180 (39)
IV. Zysk (strata) netto 16 061 1726 3426 379
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg/udziat 595 0.64 107 0.14
(w zt / EUR)
VI. Przepfryw.y pieniezne netfto z dziatalnosci 12 437 (1102) 2653 (242)
operacyjnej
YII. Przep+ywy pieniezne netto z dziatalnosci (24 792) (29 222) (5 288) (6 410)
inwestycyjnej
\{III. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 14823 31178 3162 6840
finansowe;j
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 2 468 854 526 187
O tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Wyszczegolnienie 30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
X. Aktywa razem 331323 247 912 68 036 53 901
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 139 295 71894 28 604 15631
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 120 245 44 673 24 692 9713
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 19 050 27 221 3912 5918
XIV. Kapitat wtasny 192 028 176018 39 432 38 270
XV. Kapitat zaktadowy 135 005 135005 27 723 29 353
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 2700 100 2700 100 2700 100 2 700 100
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 71 65 15 14

/ EUR)

Wybrane pozycje $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2022 roku: 4,8698 PLN/EUR, oraz z dnia
31.12.2021 roku: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje $rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw oraz $réddrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z przeptywow
pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu
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stanowigcego Sredniq arytmetyczng Srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni
dzieh kazdego zakohczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2022 roku: 4,6880
PLN/EUR oraz 01.01-30.09.2021 roku: 4,5585 PLN/EUR.

2.2 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

Ovis Nota 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
P 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy 14710 14 949 5284 6 087
Koszt wtasny sprzedazy 11 505 11236 4367 3977
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3205 3714 918 2110
Koszty sprzedazy 76 175 -23 -1
Koszty ogdlnego zarzgdu 3397 3790 1087 1036
Pozostate przychody operacyjne 12 637 76 30 21
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 121 87 6 70
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 247 -263 -122 1025
Udziat w zysku (stracie) jednostek
. -~ 0 0 0 0
wycenianych metodg praw wtasnosci
Przychody finansowe 11135 2702 8 570 1240
Koszty finansowe 8 474 2618 4 599 1298
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 907 -179 3 848 967
Podatek dochodowy -1 153 -1 904 -909 147
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 16 061 1726 4757 821
Zysk (strata) netto 16 061 1726 4757 821
Inne catkowite dochodly, ktére nie mogq by¢
g 3 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochodly, ktére mogq by¢
g ) 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
RdZnice kursowe z przeliczenia jednostek
; 0 0 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody przed
. 0 0 0 0
opodatkowaniem
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochoddw, ktére nie mogqg by¢ przeniesione 0 0 0 0
do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochoddw, ktére moggq by¢ przeniesione do 0 0 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 3 16 061 1726 4757 821
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23 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACTI

FFINANSOWEJ

Opis 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 232 080 215 306 207 538
Rzeczowe aktywa trwate 1042 673 1053
Nieruchomosci inwestycyjne 12 507 145 0
Wartos¢ firmy 0 0 0
Warto$ci niematerialne 7 0 11
Akcje i udziaty 156 858 149175 144 340
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz inne naleznosci 0 0 0
dtugoterminowe
szosfo’re dtugoterminowe aktywa 59 833 63 45] 40 288
finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego 1834 1863 | 847
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 99 243 62 885 40 374
Zapasy 9328 4 594 7 461
Ngleznosg Z tytutu umow z 0 0 0
klientami
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 84 681 31741 31729
krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego 0 0 0
podatku dochodowego
Eozos’ro’re krotkoterminowe aktywa 1581 24294 0
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3652 2256 1184
w tym Srodki pieniezne na
L 0 0 0
rachunkach powierniczych
Aktywa obrotowe inne niz aktywa
frwate lub grupy do zbycia 99 243 62 885 40374
zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako
. 0 0 0
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 331 323 278 191 247 912
Opis 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Kapitat wiasny 192 028 158 899 176 018
Kapitat podstawowy 135005 135005 135005
Kopl’rg’r e sprzedo’zy'okql. . 6 948 0 6948
powyzej ich wartosci nominalne;j
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z 5] 0 0

wyceny
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Zyski zatrzymane: 50125 23 894 34065
Wynik roku biezgcego 16 061 1726 18 845
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowiqgzania 139 295 119 293 71894
Zobowiqgzania diugoterminowe 120 245 64 948 44 673

Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 382 3764 1559
Rezerwy z tytutu $wiadczen 1 5 !
pracowniczych

Pozostate rezerwy 0 0 0
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinstrumenty

dtuzne dtugoterminowe 119 146 60 5Tl 42374
Pozostate zobowigzania 0 0 0
finansowe dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu 701 642 711

dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz inne zobowigzania 16 29 29
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania

dtugoterminowe 16 29 29

Zobowigzania krétkoterminowe 19 050 54 345 27 221

Rezerwy z tytutu $wiadczenh

- 0 0 0

pracowniczych
quos’ro’re rezerwy 1 107 97
kréotkoterminowe
Krgdy’ry, p,ozyczk| |.|ns’frumen’ry 45 9 000 9 026
dtuzne krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania
. . . 0 0 0
finansowe krotkoterminowe
ZO’bOWIQZO.nIO z tytutu leasingu 353 38 337
kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z

- . 0 0 0
klientami
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 18 541 45199 17 760
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego 0 0 0

podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe
inne niz zwigzane z aktywami 19 050 54 345 27 221
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z

aktywami przeznaczonymi do 0 0 0
sprzedazy
Pasywa razem 331 323 278 191 247 912
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 907 -179
Korekty: 2471 -923
Amortyzacja 154 114
Zmiana wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych 0 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Koszty z tytutu odsetek 7 476 -109
Przychody z odsetek -4 192 0
Przychody z dywidend -6 942 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 -1 904
Zmiana stanu zapaséw -1 867 921
Zmiana stanu naleznosci -48 510 -10 528
Zmiana stanu zobowigzah 51 396 12 550
Zmiana stanu rezerw 14 -1 920
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 12 436 -1102
Zaptacony podatek dochodowy 1 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 12 437 -1102
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 -4
Wptywy ze sprzedazy wartoéci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 -255
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 0 566
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 507 -145
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -15946 -64
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 1
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -1 644 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -5 480 -40 673
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 4238 6 334
Otrzymane odsetki 5547 199
Otrzymane dywidendy 1 000 4820
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia (zwiekszenia) 0 0

wartosci krétkoterminowych depozytéw i inwestyciji
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$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -24 792 -29 222
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 9 665
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z otrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -21 188 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 41 030 27 890
Sptaty kredytdw i pozyczek -100 -5 200
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego -120 -18
Odsetki zaptacone -4 799 -1159
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 823 31178
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 2 448 854
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczqgtek okresu 1184 1 402
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3 652 2256

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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25 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Dane za okres 01.01.2022 r. — 30.09.2022r.

Kapitat ze Pozostate
. sprzedazy . . . . Udziaty
Ovi Kapitat keii . . Akcje wiasne kapitaty Zyski Inne udzialty iedai R
pis akcji powyzej . niedajgce azem
podstawowy ich wartoéci (-) rezerwowe z  zatrzymane  kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny
Saldo na poczatek okresu 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176 018
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 16 061 0 0 16 061
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 16 061 0 0 16 061
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 -51 0 0 0 -51
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 -51 16 061 0 0 16 010
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 -51 50 125 0 0 192 028
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Dane za okres 01.01.2021 r. — 30.09.2021 r.

Kapitaf ze . . Pozostate ;
Opis Kapitat SPFZ’?;Z ?;:Cj' va':;:'\ee kapitaty Zyski Inne.udzialy nil:cijzc:?c::l:e Razem
podstawowy wa {ioéci . ) rez;;\gl::;e z zatrzymane kapitatowe kontroli

nominalnej
Saldo na poczatek okresu 135 005 0 0 6 948 43 067 0 0 185 020
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 1726 0 0 1726
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 1726 0 0 1726
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -27 847 0 0 -27 847
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
\':I‘:;‘::;;mi““y W kapitale 0 0o o 0 .26 121 0 0 .26 121
Saldo na koniec okresu 135 005 0 0 6 948 16 946 0 0 158 899
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Dane za okres 01.01.2021 r. —31.12.2021 r.

Kapitat ze

Kabi sprzedazy . Pozo.s tate . . Udzialy
Opis apitat akeji powyzej Akcje wtasne kapitaty Zyski Inne.udzmly niedajace Razem
podstawowy ich wartoéci (-) rezerwowe z  zatrzymane  kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny

Saldo na poczqgtek okresu 135 005 6 948 0 0 43 067 0 0 185 020
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 18 845 0 0 18 845
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 18 845 0 0 18 845
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -27 847 0 0 -27 847
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 0 -9 002 0 0 -9 002
Saldo na koniec okresu 135 005 6 948 0 0 34 065 0 0 176 018
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO
SRODROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol Deweloper za okres 3 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol Deweloper za okres 3i 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowg Dekpol Deweloper na
dzien 30 wrzesnia 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022
roku i 30 wrzesnia 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Ssrédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku. W Il kwartale 2022 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania wartosci aktywow i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
I KWARTAL 2022 ROKU GRUPY
KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

31 INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ DEKPOL
DEWELOPER

311 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper koncentruje sie na
dziatalnosci deweloperskiej - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedlidomdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i aparthotel
oraz powierzchni handlowo — ustugowych.

312 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol Deweloper na dzieh 30 wrzesnia
2022 roku przedstawiono na ponizszym schemacie:
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@
dekpol

DEWELOPER

Dekpol Deweloper
S5p.z 0.0.

100%

Dekpol Pszenna

Dekpol Inwestycje Nordic Milan

Almend Sp. z 0.0.

Sp.z

Dekpol Pszenna Dekpal Inwestycje
Sp.z 0.0. 5p. k. -0. Braniborsk a5p. k

Dekpol Inwestycje —Puck Sp. 2 0.0. 5p. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. 99,5% *

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobjeszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z o.
Dekpol Inwestycje Sp. z o.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
‘ Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

Dziatalnosé deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
(Emitent posiada 100% udziatow spofki) oraz zalezne od niej spotki celowe — spodiki z
ograniczong odpowiedzialnosciq lub spdtki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. od 2019 roku prowadz i obstuguje dziatalnoSc
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol Deweloper wykonujgc
zadania obejmujgce przygotowanie i readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,
sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i redlizacje prac
wykonczeniowych oraz obstuge posprzedazowq.

Poszczegdlne projekty realizowane byty lub sq przez spdtki zalezne - spotki
specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp. k. — spbtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;
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4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spbtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spbdtka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach realizowane] przez podmiot
zewnetrzny inwestyciji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenie lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z o0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim (przed zmiang nazwy,
zarejestrowanq 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0 - spotka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej] w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskiej; spdtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 5 maja 2022 roku.
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Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych
wskazanych w pkt 1) — 4) oraz 6) - 11) powyzej, a takze jedynym wspoinikiem spotki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spdtek
wymienionych w pkt 13) — 17) i 19) - 20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu
zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),

Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),

niepowigzana z Emitentem w inny sposdb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),

osoba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowqg (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatdw tych spodtek) sg rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizaciji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
Inwestycje Sp. z o.0. Braniborska Sp. k. wskazanej w pkt 5 w zestawieniu
powyzej;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2) - 11) w zestawieniu powyzej oraz wspdlnik posiadajgcy
1% udziatow w spotkach wskazanych w pkt 13) = 17) i 19)- 20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtki celowej
powotanej do realizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej;
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5) Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedqgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

Inne podmioty, w ktérych uczestniczqg podmioty z Grupy Dekpol Deweloper
Podmiot z Grupy Dekpol Deweloper uczestniczy rowniez w charakterze wspdlnika
nastepujgcego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy (spotki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z o0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzanej z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdéd 101 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petnq. Spotki stowarzyszone wyceniane sg metodq praw wtasnosci.

313 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL
DEWELOPER W Il KWARTALE 2022 ROKU ORAZ PO DNIU
BILANSOWYM

W dniu 13 wrzesnia 2022 roku zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiane

nazwy spotki celowej Dekpol Granaria Sp. z 0. 0., na nowq nazwe Dekpol Inwestycje

Gdansk Sp. z 0.0. Spoétki celowa zostata powotana w marcu 2022 roku do realizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim.

314 WLADZE SPOLKI
Zarzgd

Zarzgd Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. sktada sie zjednego albo wiekszej liczby cztonkow,
powotywanych i odwotywanych przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Cztonkowie
Zarzgdu powotani sg na czas nieoznaczony.

Sktad Zarzgdu Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. na dzieh publikacji niniejszego
sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Sebastian Barandziak Prezes Zarzgdu
Sebastian Leszczynski Wiceprezes Zarzgdu
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315 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wynosi 135.005.000,00 PLN.

32 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
DEKPOL

321 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
DEKPOL DEWELOPER W [l KWARTALE 2022 ROKU

W przychodach w Il kwartale 2022 roku Grupa Dekpol Deweloper rozpoznata 19 lokali
oraz czesciowy przychdd (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z
realizacji inwestycji z podmiotem instytucjonalnym we Wroctawiu przy ul. Braniborskie;j.
Dla porownania w Il kwartale 2021 roku byty to 43 lokale.

Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W okresie
pierwszych trzech kwartatdw br. kontraktacja w rozumieniu umdw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 262 lokale. Dla poréwnania
w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 408 lokali.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do
sprzedazy wynosita 746 lokali. W Il kwartale 2022 roku Grupa prowadzita sprzedaz
nastepujgcych inwestycii:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130,
zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad
inwestycji "Sol Marina etap I

e Sol Marina etap Il - zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie
lokali ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Lazur Park - budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Villa Neptun - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych
40, zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Badltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Porto - budynek apartfamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych
72, zZlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,
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e Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 225, zlokalizowane w Gdansku,

e Osiedle Pastelowe etap lib - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
104, zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
98, zlokalizowane w Gdansku,

e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

e Osiedle Kociewskie etap | - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 121, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,

e Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Informacja o sprzedazy lokali w trzecim kwartale 2022 roku zostata przekazana przez
Spdtke Dekpol S.A. w raporcie biezgcym nr 36/2022 z dnia 3 pazdziernika 2022 roku.

lgodnie z przyjetymi celami sprzedazowymi na rok 2022, zamiarem Grupy w
segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2022 roku przychoddw na poziomie 190
min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz ok. 390 lokali
rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody z readlizacji inwestycji z
podmiotem instytucjonalnym realizowanej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej.
Natomiast aktualny cel na rok 2022 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie
umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych to 320 lokali.

Cele sprzedazowe na rok 2022 zostaty przekazane przez Spdtke w raporcie biezgcym
nr 7/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku, a nastepnie zostaty zaktualizowane w raporcie
biezgcym nr 36/2022 z dnia 3 pazdziernika 2022 roku.

Definiujgc powyzsze cele Grupa bierze pod uwage wyniki sprzedazy zrealizowane w
trzech kwartatach 2022 roku, a takze harmonogram przekazan lokali w 2022 roku oraz
- w odniesieniu do sprzedazy lokali rozpoznawanej w wyniku finansowymi - podpisane
juz umowy rezerwacyjne, deweloperskie i przedwstepne. Dokonujgc aktualizacii
zaktadanych celéw sprzedazowych Grupa wskazuje, ze zmiana podyktowana jest
przede wszystkim panujgcg sytuacjg geopolityczng, rosngcq inflacja, wojng w
Ukrainie oraz wysokimi stopami procentowymi. Istotnym czynnikiem z punktu widzenia
celéw sprzedazowych jest rowniez sytuacja na rynku kredytowym, objawiajgca sie
rosngcymi stopami procentowymi oraz bardziej restrykcyjnym sposobem obliczania
przez banki zdolnosci kredytowej klientéw. Ponadto ogdlna niepewnosé na rynku w
ostatnim okresie wpisuje sie w katalog uwarunkowan stojgcych u podstaw
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poczynione] aktualizacji. W opinii Grupy skala zmiany jest w znacznej mierze
ograniczona  dzieki zdywersyfikowane] |1 szerokiej ofercie sprzedazowe;.
Zarzgd Dekpol S.A. zastrzega, ze zadne z powyzszych twierdzeh odnoszgcych sie do
przysztosci nie moze byc¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek
gwarancji lub zapewnienia przez Spdtke lub podmioty nalezgce do Grupy
Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystqgpiq, i ze okreSlone powyzej cele sprzedazowe
zostang osiggniete.

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny w Ukrainie odczuwane sq w catej Europie, w tym w Polsce.
Niemniej, na obecnym etapie konfliktu tfrudno wskazywac trwate, negatywne skutki
dziatan wojennych moggcych frwale naruszy¢ stabilno$¢ gospodarki  europejskiej,
polskiej, jak rowniez polskiego sektora nieruchomosci.

Aktualnie wptyw kryzysu w Ukrainie na gospodarke europejskg przejawia sie w postaci
wysokich cen surowcoéw oraz nosnikdw energii czego konsekwencjqg jest wzrost
wskaznikdw inflaciji. Dodatkowym elementem jest odptyw pracownikdéw budowlanych
narodowosci ukrainskiej, ktérzy zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny.

Kazdy z powyzszych elementdw, samodzielnie lub w potgczeniu moze mie¢ znaczqgcy,
negatywny wptyw na gospodarke, jak réwniez dla sektora, w ktérym dziata spdtka
Dekpol Deweloper. Branza nieruchomosci juz dzisiaj boryka sie ze spadkiem
dostepnosci materiatdw budowlanych, co przektada sie na wzrosty cen. Ponadto
mozna spodziewac sie spadku popytu na mieszkania, zmian polityki kredytowej
wobec projektdw nieruchomosciowych przez banki finansujgce, wzrostu kosztéw
pracy, niedoboru pracownikdw budowlanych i dalszego wzrostu kosztéw energii i
materiatow.

Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcow z Ukrainy moze przyczynic sie do
wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego poziomu sprzed rozpoczecia konfliktu.
Juz dzisiaj zauwazalny jest wyrazny spadek ofert mieszkan na wynajem.

W chwili obecnej, trudno jest wskazac¢ jednoznaczny kierunek wptywu na branze
agresji Rosji na Ukraine. Spdétka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej
wptywu na dziatalno$é, co pozwala na biezgco reagowac na zmiany rynkowe.

43



©

Raport kwartalny za lll kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL DEWELOPER (dane w tys. zi)

3.2.2 ISTOTNE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA ORAZ
NAJWAZNIEISZE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL DEWELOPER W Il KWARTALE
2022 ROKU

W okresie Il kwartatu 2022 roku nie miaty migjsca istotne dokonania ani

niepowodzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Dekpol. W poszczegdinych

segmentach kontynuowana byta dziatalno$¢ operacyjna oparta o dotychczasowe
projekty i zZlecenia.

3.2.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W Il kwartale 2022 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach

niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym

charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca istotne zdarzenia po
dniu bilansowym.

33 PROGNOZY WYNIKOW

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper na 2022 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI' W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEIJNEGO
KWARTAtLU

Przyszte wyniki finansowe Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol
Deweloper.

Czynnikami wewnefrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych
okresach bedq:

* sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
» terminowe realizowanie projektow deweloperskich,
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* odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

* rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spotce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

* readlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikbw wewnetrznych, ktére pojawity sie w Il kwartale 2022 roku oraz po jego
zakohczeniu majgcych bgdz moggcych miec¢ wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w
kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w pkf. 3.2
niniejszego sprawozdania.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdina kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stép procentowych, poziom inwestyciji,
wielko$¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwoj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zardwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Spotki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. i jego Grupy Kapitatowe.

Wptlyw wojny w Ukrainie na branze deweloperskqg

Najistotniejszym zdarzeniem majgcym wptyw na dziatalnos¢ catej Grupy Dekpol byt
wybuch wojny na Ukrainie w dniu 24 lutego 2022 roku. Odejscie pracownikow
pochodzgcych z Ukrainy w zwigzku z tym wydarzeniem, nie nastgpito na masowq
skale, w zwigzku z tym nie wptyneto na opdznienia prac na budowach prowadzonych
przez Grupe. Skutki wojny, ktére majg ogromny wptyw nie tylko na naszqg, ale i
Swiatowqg gospodarke, odczuwamy przede wszystkim we wzroscie cen paliw, gazu
oraz energii elekirycznej, co przektada sie na wzrost kosztéw materiatdow i kosztow
wykonawstwa.

Ponadto rekordowy poziom inflacji w Polsce, ktéra we wrzesniu wynosita nieco ponad
17 procent w stosunku do wrzesnia roku poprzedniego, dodatkowo negatywnie
wptyneta na catg gospodarke i frendy w inwestycjach. Rosngce stopy procentowe i
wprowadzane przez banki zaostrzenie zasad wyliczania zdolnosci kredytowej,
wykluczajg cze$¢ potencjalnych kredytobiorcoéw z mozliwosci zakupu wtasnego
mieszkania.

Powyzsze utrudnienia znalazty odzwierciedlenie w spadku kontraktacji nowych
mieszkan w 2022 roku, spada liczba podpisywania umow deweloperskich,
przedwstepnych czy rezerwacyjnych.
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Z drugiej strony, z powodu zaostrzania sie dziatan wojennych na Ukrainie, obserwuje
sie zwiekszong liczbe uchodzcéw tego kraju zainteresowanych najmem, co moze
przyczynic sie do wzrostu zapotrzebowania na mieszkania w Polsce i zwiekszeniem ich
kontraktacii.

Wptyw zwigzany ze wzrostem stop procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper narazona
jest na ryzyko stopy procentowej. Kolejne podwyzki stép procentowych dokonywane
przez NBP bedg miaty wptyw na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytow i
leasingdw, oraz utrudnienia w pozyskiwaniu finansowania. Stan polskiej gospodarki
podobnie jak i Swiatowych rynkéw uzalezniony jest w gtdwnej mierze od trzech
wzajemnie wptywajgcych na siebie elementow jakimi sq poziomy wzrostu

gospodarczego, stép procentowych oraz inflacii.

Dziatania Narodowego Banku Polskiego zwigzane z kolejnymi podwyzkami stép
procentowych majg na celu ograniczenie ilosci pienigdza na rynku, co bezposrednio
przektada sie na warunki kredytéw dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie koniecznos$¢
analizowania ptynnosci. W konsekwencji czesci spodtek deweloperskich w ogdle nie
bedzie stac na zaciggniecie nowych zobowigzan, gdyz nawet mate wzrosty stop
procentowych przektadajq sie na duzo wyzsze koszty obstugi zadtuzenia. Tym samym
brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzah przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z
wtasnych $rodkédw duze dziatania rozwojowe. Banki bedg znacznie bardziej
rygorystycznie podchodzi¢ do oceny wnioskdéw kredytowych, co spowoduje ze tylko
przedsiebiorstwa, ktére bedqg najlepiej przygotowane bedqg miaty szanse na realizacje
swoich inwestyciji.

Czynniki zwigzane z pandemiq wirusa (COVID-19)

W dalszym ciggu czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke
jest wirus COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepien. Na
dzien publikaciji niniejszego sprawozdania wptyw ten jest stosunkowo niewielki, z uwagi
na zblizajgcqg sie jesieh mozna spodziewal sie wzrostu zachorowan, choc¢ nie

nalezatoby sie obawiac kolejnych dziatan lock-down’owych.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas specyfike zjawiska i
dynamike zdarzen, trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac
wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze
zachowania gtéwnych inwestoréw, klientdw, dostawcdw i podwykonawcdw.
Prowadzone sqg dziatania dostosowujace funkcjonowanie spdtek Grupy Kapitatowej
Dekpol Deweloper do zmieniajgcych sie warunkdw, tak aby w sposdb bezpieczny
zapewni¢ kontynuacje ich dziatalnosci. Podejmowane sq rdowniez dziatania
zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Grupe Kapitatowg Deweloper
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projektdow, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie
zarzgd reaguje na biezgco na zmieniajgce sie warunki rynkowe.

35 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED
SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

W okresie Il kwartatu 2022 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sqgdem,
organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzanh oraz wierzytelnosci pienieznych Spofki lub jednostki
od niej zalezne. Jedynie w dniu 23.11.2022r. Spotka Dekpol Deweloper Sp. z .0.0., jako
kontynuacja toczgcego sie postepowania administracyjnego w przedmiocie
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.
,Budowa zespotu apartamentowo — hotelowego na dziatkach na 169/6 1 169/7 w
Gdansku, z towarzyszgcymi ustugami i infrastrukturg”, wniosta skarge kasacyjng do
Naczelnego Sgdu Administracyjnego skarge od wyroku Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Gdansku z 5 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie oddalenia skargi
na decyzje Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku ze stycznia 2022
r., uchylajgcq decyzje Prezydenta Miasta Gdanska z 16 lutego 2021 r. w przedmiocie
ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan. Spoétka zdecydowata sie na kontynuacje
drogi sgdowej i wniesienie skargi kasacyjnej od wyroku Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Gdansku, ze wzgledu na chec¢ realizacji zatozen biznesowych,
ktére byty podstawq do opracowania dokumentacji projektowej dla przedmiotowej
inwestyciji, ktéra zaktada budowe zespotu 9 budynkdw o charakterze apartamentowo
- hotelowym.

3.6 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII
GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL DEWELOPER

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spotki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich zmian,
oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol Deweloper.
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Zakup nieruchomosci gruntowej w Gdansku Sobieszewie

W dniu 8 lipca 2022 roku spdtka Dekpol Inwestycje Sp. z 0. 0. Sobieszewo Development
Sp.k. zawarta warunkowqg umowe nabycia niezabudowanej dziatki gruntu o pow.
1496 m2 zlokalizowanej w Gdansku w dzielnicy Sobieszewo. Warunkiem
zawieszajgcym umowy byto wykonanie przez Gmine Miasta Gdanska prawa
pierwokupu. W zwigzku z nieskorzystaniem przez Gmine Miasta Gdanska z prawa
pierwokupu, w dniu 6 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka
Dekpol Inwestycje Sp. z 0. o. Sobieszewo Development Sp.k. zawarta ostateczng
umowe nabycia gruntu. Cena zakupu nieruchomosci gruntowej nie stanowi istotnej
wartosci z perspektywy sytuaciji finansowej i wynikdw Grupy Dekpol. Zawarcie umowy,
a w konsekwencji nabycie gruntu ma na celu realizacje w przysztosci w tej lokalizaci
projektu deweloperskiego.

Wczesniejszy dobrowolny wykup obligaciji serii A Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 1 sierpnia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego
dobrowolnego wykupu 7.600 sztuk obligaciji serii A za tgczng kwote ok. 7,5 min zt.
Nastepnie, w dniu 31 sierpnia 2022 roku nastgpit wczesniejszy dobrowolny wykup
pozostatych 4.900 sztuk obligaciji serii A, za tgczng kwote ok. 4,9 min zt. Tym samym
catos¢ obligaciji serii A Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem
wykupu, w celu umorzenia. Obligacje zostaty umorzone uchwatqg zarzgdu spotki.

Wczesniejszy dobrowolny wykup obligaciji serii C Dekpol Deweloper Sp. z o0.0.

W dniu 29 wrzesnia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonat czesciowego
wczesniejszego dobrowolnego wykupu obligacji serii C na tgczng kwote ok. 11,45 min
zt.

Nastepnie w dniu 3 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego dobrowolnego wykupu pozostatej
czesci obligacii serii C za tgczng kwote okoto 3,81 min zt. Tym samym cato$¢ obligacii
serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem wykupu, a
nastepnie umorzona uchwatqg zarzgdu spoftki.
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37 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol Deweloper pomnigjszona o srodki pieniezne iich ekwiwalenty) do
EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacii) wynosi na dzieh 30
wrzesnia 2022 roku: 2,25.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej wynosi na dzien 30
wrzesnia 2022 roku: 0,19.

Dane kontaktowe

Dekpol Deweloper spdtka z ograniczong

Nazwa (firma): odpowiedzialnosciqg

Nazwa skrécona: Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony infernetowe;: http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzqdu:

Sebastian Barandziak Prezes Zarzgdu Signaturf}lu Verified
Dokument po‘q_pi;y przez

Sebastian Piotr farandziak
Data: 2022.1 18:54:32

CET
Sebastian Leszczynhski Wiceprezes Zarzgdu

Signature&l;ﬁ; erified

Dokument podpisphy przez
Sebastian Jan Lefzczynski
Data: 2022.11/2§ 21:19:02 CET

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Signature Not V erifjed
Anna Miksza Gtowna Ksiegowa Dokument podpisap¥ przez ANNA
MIKSZA

Data 2022 11 2848:36:42 CET
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